{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2025-000241

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 07025

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Kamil Stupka
ICO 46045562, se sidlem Velka Hradebni 484/2, 40001, Usti nad Labem

1.2. Navrhovatel: Olga Johanova
Datum narozeni: 22. 11. 1941
bytem Protilehla 666/12, 18400, Praha
Vlastnik
Navrhovatel je opravnén predmét drazby prodat ve verejné drazbé v souladu s
Rozsudkem o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi , vydaného
Okresnim soudem Praha - Zapad, ¢,j. 5 C 391/2023-71

1.3. Vlastnik: Olga Johanova
Datum narozeni: 22. 11. 1941
bytem Protilehla 666/12, 18400, Praha

Jaroslav Asingr
Datum narozeni: 18. 7. 1962
bytem HolCovicka 2924/2, 14100, Praha

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://exdrazby.cz/drazba/17641

« Zahgjeni drazby: 19. 6. 2025 09:30
« Ukonceni drazby: 19. 6. 2025 10:00


https://exdrazby.cz/drazba/17641

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod ndzvem ,Rodinny dim se zahradou a garazi”, je:

« Budova ¢. 121, budova s Cislem popisnym v ¢asti obce Pikovice, vyuzivana jako objekt k bydleni, ktera
je zapsana na listu vlastnictvi pro katastralni tzemi Hradistko pod Mednikem, obec Hradistko (Praha-
zapad), spadajici pod Katastralni Urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad.

Stavba stoji na pozemku parc. . 274.
Ostatni Udaje o parcele: 2526 garaz, 683/41 zahrada

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho prislusenstvi

nemovitost je stavba rodinného domu se zahradou s pfislusenstvim v obci Hradistko, odloucené mistni ¢asti
Pikovice na levém brehu reky Sazavy, zhruba 2km chiize, resp. 3,5 km jizdy od sidelni ¢asti obce Hradistko.
Obec ma zakladni obcanskou vybavenost a veskeré inzenyrské sité kromé plynu, v Pikovicich je ale
vybavenost pouze omezena. Lokalita ma dobré spojeni s Prahou (bus, vlak), nemovitost se nachazi v klidné
rezidencné-rekreacni oblasti s dobrym pfristupem. Zdény dvoupodlazni podsklepeny rodinny dim se
stanovou, zCasti pultovou stfechou by mél byt ze 30. let, od roku 2015 zde probihala rekonstrukce interiéru,
kterd neni dokoncena. Rodinny diim je nezatepleny, fasada plvodni bfizolit, stfecha eternitové Sablony,
okna nova plastova s trojsklem. Stavba je napojena na elektfinu, vodu z vlastni studny (pramen) a obecni
kanalizaci. Podlahy jsou kryté v obyvacim pokoji plovouci dfevénou podlahou, ostatni mistnosti keramickou
a mramorovou dlazbou a v patre koberci. Topeni je feSeno Ustfednim topenim se zavésnymi radiatory s
elektrokotlem a kotlem na TP, voda je ohfivana bojlerem. Nova je kuchynska linka se zabudovanymi
spotrebici. Dispozici domu tvori v pfizemi zadveri, chodba se schodistéem, kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci
pokoj, WC se sprchou, v patre 2 pokoje a koupelna, balkon. Pfizemi a koupelna v patfe jsou po rekonstrukci,
pokoje v patre jsou v plvodnim stavu s tapetami na zdech, nedokoncena rekonstrukce rozvodud apod. Dim
ma zastavénou plochu prizemi bez terasy 89m2, celkovou podlahovou plochu cca 118mz2. Prislusenstvi tvori
rozsahly sklep nejen pod domem ale i pod severni terasou, sklenik, 2 studny a rozsifena garaz pro 2 auta u
vjezdu. Ve sklepé je kromé kotelny i pradelna, sauna se sprchou, dilna a skladové prostory. Oploceni do ulice
je plvodni dfevéné na betonovém zakladu s novym zdénym vjezdem, ostatni oploceni pletivové. Mezi
domem a garazi je rozsahla zpevnéna plocha, na severni strané domu je podsklepena betonova terasa
(80m2), zatim nedokoncena, bez zabradli. Zahrada je pod terasou strmé svazita, ze severni terasy i domu
jsou prijemné vyhledy na svahy za fekou. Dim je 3 roky neobyvany, strma zahrada zpustla, elektfina
odpojena. Celkova plocha pozemki ¢ini 1254 m2, strmy svah zabira asi tfetinu vyméry pozemkd. Na zdi
domu v mistech koupelny v pfizemi jsou stopy po zatékani ziejmé z prasklé trubky, nebylo zjisténo, zda je z
doby pred rekonstrukci koupelny ¢i pozdéji.

3.3. Popis stavu predmétu verejné drazby

Viz. popis predmétu drazby.



3.4. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 5 333 334 K¢

« Obvykla cena: 8 000 000 K¢
Popis predmétu drazby je zpracovan na zakladé Odborného posouzeni ceny, ktery vypracoval XP invest,
s. . 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti Manesova 1374/53 12000 Praha.
Znalecky posudek byl vyhotoven 2. 5. 2025

«  Minimalni prihoz: 23 000 K¢

3.5. Ucel verejné drazby, thrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 35 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel provede Uhradu ceny dosazené vydrazenim na bankovni ucet drazebnika ¢.u. 6916169399/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to:

§ bezhotovostnim prevodem

§ v hotovosti

§ postovni poukazkou

s nasledujicimi identifikacnimi Udaji:

o variabilni symbol: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné cislo, pravnicka osoba -
ICO,

o specificky symbol je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (07025)

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu
dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez zbytecného
odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cena dosazena vydrazenim se hradi pouze v Ceskych korunach. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapoctenim; rovnéz platba sménkou, platebni kartou, Sekem je nepfipustna.

Vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 35 dnl ode dne skonceni drazby.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi predmétu
drazby zplsobem uvedenym v ust. § 24 Zakona. V opacném pfipadé je drazba zmarena a drazebni jistota
sloZzena vydrazitelem vcetné jejiho prislusenstvi se pouzije na naklady zmarené drazby.



3.6. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 165 000 Kc.

Drazebni jistota se hradi pouze v ¢eskych korunach.

Drazebni jistota se hradi:

Na bankovni ucet drazebnika ¢.4. 6916169399/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to bud’
bezhotovostnim prevodem nebo v hotovosti s nasledujicimi identifikacnimi udaji: variabilni symbol: v
pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné cislo, pravnicka osoba — I¢o,

o specificky symbol je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (07025)

(Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z bankovniho U¢tu nebo potvrzeni
banky o odepsani castky ve vysi drazebni jistoty z Uctu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu).

Nebo formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. U¢astnik drazby je povinen ve Ih(ité pro slozeni
drazebni jistoty predat drazebnikovi original zarucni listiny. Zarucni listina musi obsahovat prohlaseni banky,
Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véritele (drazebnika) do vyse 165 000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné
oznami bance, ze dluznik (vydrazitel) zmafril drazbu. Zarucni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat
zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance
zmareni drazby dluznikem, jako jsou predchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by
umoznovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, ze oznameni o zmareni drazby bylo
ucinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnd po skonceni
nejzazsi Ihty pro Uhradu kupni ceny.

Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen nasledovné: Kamil Stupka, Velka Hradebni 484/2, Usti nad Labem,
IC: 46045562. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB pUsobit na Gizemi CR
a musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Drazebni jistotu nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou, Sekem ani sménkou.

Vraceni drazebni jistoty:

Ucastnikm drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a sloZili drazebni jistotu na Ucet, se vraci drazebni jistota
bankovnim prfevodem na Ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, a to do tfi pracovnich dnli ode dne
konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni listiny a to bez zbytecného odkladu. V
pripadé vkladu hotovosti na Gcet bude vracena jistota na zakladé zadosti vkladatele. Lh(ta pro Uhradu
drazebni jistoty zacina dnem vydani této Drazebni vyhlasky a konci dva pracovni dny pred zahajenim drazby.
Drazebni jistota a jeji prislusenstvi se zapocita vydraziteli do ceny dosazené vydrazenim.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 25.5.202513:45

Prohlidka se bude konat na adrese Na Priihoné 121, 25209, Hradistko
« 28.5.202511:00

Prohlidka se bude konat na adrese Na Priithoné 121, 25209, Hradistko



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.



5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

**Zplsob registrace Ucastnik drazby — drazitelG: **

Zajemce musi provést registraci do Drazebniho a aukcniho systemu spolecnosti JURIS REAL Drazby, a.s.Tato
registrace musi byt provedena na www.exdrazby.cz. V nabidce REGISTROVAT si zajemce zvoli e-mailovou
adresu a heslo, zada typ uzivatele a vyplni své identifikacni Udaje. Poté bude zajemci zaslan aktivacni e-
mail o registraci do systému elektronickych drazeb a aukci. Uzivatel uctu dolozi doklad o prokazani
totoznosti, ktery bude ke stazeni v jeho profilu. Spravnost a pravdivost téchto udaju stvrdi svym uredné
ovérenym podpisem. UzZivatel dolozi doklad o prokazani totoZnosti jednim z nasledujicich zptsobd:

a) ovérenymi konvertovanymi doklady vlozenymi na uzivatelsky ucet elektronického drazebniho systému
b) ovérenymi doklady zaslanymi postou na adresu drazebnika, tj. Kamil Stupka, Velka Hradebni 484/2, 400
01 Usti nad Labem

c) ovérenymi konvertovanymi doklady do datové schranky drazebnika x9r5bnp

V pripadé, Ze Ucastnikem drazby/aukce budou manzelé, musi byt formulaf opatfen Urfedné ovéfenym
podpisem nebo zaruc¢enym elektronickym podpisem obou manzel(.

O Uspésné provedené aktivaci uzivatelského Uctu bude uzivatel uctu vyrozumén e-mailem.

Registraci do Drazebniho a auk¢niho systému spolecnosti **JURIS REAL Drazby, a.s.**jenutné provést s
dostatecnym predstihem. Pokud zajemce o registraci neobdrzi e-mail o aktivaci uzivatelského uctu, je
povinen o této skutecnosti informovat provozovatele systému nejméné 24 hodin pred zahajenim
drazby/aukce, které se chce Ucastnit. Po zahajeni drazby/aukce jiz nelze registraci do systému ani aktivaci
uzivatelského Uctu provést.

ZpUsob elektronické drazby

Elektronicka drazba bude provedena dle zakona a Provozniho fadu Drazebniho a aukéniho systému
spolecnosti **JURIS REAL Drazby,a.s.**na www.exdrazby.cz.

V Napovédé aukéniho systému spolecnosti JURIS REAL Drazby, a.s., je podrobné popsan zplsob registrace
a provedeni drazby.

Cas zahdjeni a ukonceni elektronické drazby

Drazba bude zahajena dne 19.6. 2025 v 9:30 hodin na [https://exdrazby.cz/drazba/17641]
(https://exdrazby.cz/drazba/17641)

Drazba bude ukoncena dne 19.6. 2025 nejdrive v 10:00 hodin.

Drazba se kona do doby, dokud Ucastnici drazby cini podani, nejméné vsak do okamziku stanoveného jako
Cas ukonceni drazby. Pokud nékdo z Gcastnikd drazby ucini podani v poslednich tfech minutach pred ¢asem
ukonceni drazby, cas ukonceni drazby se posouva o tfi minuty od okamziku ucinéni tohoto podani. Je-li v
této IhGté ucinéno dalsi platné podani, posouva se cas ukonceni drazby opét o tfi minuty. Pokud v
poslednich trech minutach pred casem ukonceni drazby nikdo z Ucastnikd drazby neucini podani, je drazba
ukoncena

ZpUsob urcéeni vydrazitele pfi sou¢asném podani

Ucinilo-li vice Ucastnik( drazby soucasné (ve stejném Case) stejné nejvyssi podani, provede se losovani.
Losovani bude pouzito i v pfipadé, Ze vice draziteld s predkupnim pravem ucini podani ve stejné vysi.
Vysledek losovani bude uverejnén v tabulce podani, vitézem losovani se stava ucastnik s vyssim cislem.
Zpusob urceni vydrazitele pfi sou¢asném podani

Ucinilo-li vice ucastnik( drazby soucasné (ve stejném case) stejné nejvyssi podani, provede Drazebnik
losovani. Losovani bude pouzito i v pfipadé, Ze vice draziteld s predkupnim pravem ucini podani ve stejné
vysi. Vitézem losovani se stava Ucastnik s vyssim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do drazby.
Vysledek losovani bude uverejnén v tabulce podani.

Termin a zpUsob uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby



V pripadé, Ze Ucastnik drazby bude uplatfiovat predkupni pravo k predmétu drazby, je povinen kontaktovat
drazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny pred dnem zahajeni drazby a dolozit mu své predkupni pravo

k predmétu drazby s dostatecnym predstihem pred zahajenim drazby.

O prokazani predkupniho prava informuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://exdrazby.cz

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét drazby bude predan v pracovnich dnech nebo ve dnech pracovniho volna ¢i klidu v casovém
rozmezi 7- 19 hodin. Pfedmét drazby bude predan vydraziteli nejpozdéji do 30 dnli po nabyti viastnictvi
predmétu drazby vydraZitelem. Pfesny termin predani predmétu drazby urci drazebnik a sdéli vydraziteli.
Misto predani predmétu drazby bude: Na Prihoné 121, 252 09 Hradistko - Pikovice, okres Praha-zapad
Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel. Tato povinnost se
nevztahuje k nakladlm, které by jinak nebyly vznikly, jestlize je zpUsobil svym zavinénim byvaly vlastnik
nebo drazebnik nebo jestlize jim tyto naklady vznikly nahodou, ktera se jim prihodila.

Po sepsani predavaciho protokolu drazebnikem vystavi drazebnik vydraziteli danovy doklad (fakturu) ve vysi
5 150 K¢. Drazebnik neni platce DPH.

VI. PRILOHY

Nazev prilohy Typ pfilohy
Rozsudek s dolozkou PM.PDF Predmét drazby
Rozsudek - opravné usneseni s dolozkou PM.PDF Predmét drazby
Dne 5. 5. 2025
Drazebnik

Kamil Stupka


https://exdrazby.cz/

