{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-001069

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 015025

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Kamil Stupka
ICO 46045562, se sidlem Velka Hradebni 484/2, 40001, Usti nad Labem

1.2. Navrhovatel: Notar
ICO 01340662, se sidlem U Nadrazi 782/2, 400 01, Usti nad Labem
Notar
Mgr. Petr Werner

1.3. Vlastnik: Zdenék Subrt
Datum narozeni: 5. 12. 1963
bytem U Radnice 229, 40331, Usti nad Labem

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/drazba/rodinny-dum-modlany-okres-teplice-idpodil-136/127

« Zahgjeni drazby: 2. 12. 2025 09:30
« Ukonceni drazby: 2. 12. 2025 09:45

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Rodinny diim , Modlany, okres Teplice, id. podil 1/36", je:


https://www.drazbystupka.cz/drazba/rodinny-dum-modlany-okres-teplice-idpodil-136/127

« Budova (podil ve vysi 1/36) €. 24, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Modlany, vyuzivana jako
rodinny diim, ktera je zapsana na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Modlany, obec Modlany
(Teplice), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Teplice.

Stavba stoji na pozemku parc. ¢. st.p.C. 26.
Ostatni Udaje o parcele: p.¢. 113/5 - zahrada



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Pozemek parc. ¢. st. 26 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 24 a pozemek parc. ¢. 113/5, zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 201 pro katastralni Gzemi Modlany, obec Modlany, okres Teplice

Popis rodinného domu:

Samostatné vystavény dvoupodlazni objekt s ¢aste¢nym podsklepenim a pidou. ZalozZeni stavby na
kamennych nebo smisenych zakladovych pasech, pravdépodobné s mélkym zalozenim. Svislé nosne
konstrukce zdéné z kamenného zdiva, v [1.NP](http://1.NP) do tloustky cca 60 cm, v [2.NP](http://2.NP) do
tloustky cca 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové s rovnym podhledem, v Casti také klenbové. Strecha je
sedlova s plechovou krytinou, klempirské prvky jsou plechové. Vnéjsi fasada vapenocementova. Vnitrni
omitky dvouvrstvé vapenné. Dvere naplhové a drevéné, zarubné ocelové a dievéné, vstupni dvere drevéné.
Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem.

V domé jsou uzivaneé dva byty, kazdy byt s vlastnim socialnim zafizenim a kuchyni. Vnitrni soucasti
standardni bez nadstandardnich prvkd.

Dle Gidajl v katastru nemovitosti (RUIAN) je stafi objektu datovano do roku 1919, domnivame se viak (dle
typu a provedeni stavby), Ze diim je starSiho data a odhadované stafi je 125 — 140 let.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Mistnosti: Standardni naslapné krytiny (keramicka dlazba, lino, laminatova plovouci podlaha apod.).
Napojeni na inZzenyrské sité, vytapéni a ohrev TUV:

DUm je napojen na elektfinu, vodovod a verejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je zajisténo
centralné z domovni kotelny, topna télesa tvori zavésné radiatory, ohrev vody zajistuje bojler.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek vybaveni: zastaraly prvek podlahy: zastaraly prvek okna: bez vad stfecha: bez vad,
zastaraly prvek zdivo: poskozeny prvek

Je tfeba upozornit na statické naruseni vychodni steny domu, ktera vykazuje praskliny. Bylo zcela zazdéno
okno v [1.NP](http://1.NP) stavby, coz do urcité miry zajistilo vétsi stabilitu této stény, nicméné praskliny
nebyly nijak sanovany.

Na stavbé byly vyménéna stfesni krytina na plvodni dozity krov.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné technicky stav
zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni technikou zjistit, je usuzovano
nepfimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemk ¢ini 2899 m2. Sklon pozemkd je rovinaty. Pozemky je oploceny pletivem do
ocelovych sloupkd. Trvalé porosty - dozité nebo bez vlivu na ocenéni.

Vedlejsi stavby, garaze, pfipadné dalsi venkovni Upravy:

Na pozemku se dale nachazi: stodola, kolna (Spatny stav), stavebné navazujici na stavbu rodinného domu.
Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve vychodni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna - je
nutné dojizdét a pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi irad je v misté, ostatni Urady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachéazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostredi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivll a zelen v podobé lest
a luk je v bezprostredni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Obec s nizkym indexem kriminality.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Nejsou evidovana zadna omezeni.

3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Viz. popis predmétu drazby.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 25 500 K¢

» Obvykla cena: 51 000 K¢
Popis predmétu drazby je zpracovan na zakladé znaleckého posudku, ktery vypracoval XP invest, s. r.
o.Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 065197/2025 znaleckého deniku
Znalecky posudek byl vyhotoven 28. 10. 2025

*  Minimalni prihoz: 500 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 15 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel provede Uhradu ceny dosazené vydrazenim na bankovni Gcet
drazebnika¢.1.6916169399/0800,vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to:

bezhotovostnim prevodem, nebo v hotovosti, nebo postovni poukazkou

s nasledujicimi identifikacnimi Udaji:

variabilni symbol

;v pripadé, ze ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné dislo, ,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (015025)

Cena dosazena vydrazenim se hradi pouze v Ceskych korunach. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapoctenim; rovnéz platba sménkou, platebni kartou, Sekem je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti,

prechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby zplsobem uvedenym v ust. § 24 Zakona

.V opacném pfipadé je drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho prislusenstvi se
pouzije na naklady zmarené drazby.

Kona-li se opakovana drazba, zUcCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po
Uhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil zmareni drazby.
Vydrazitel, ktery zpUsobil zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby
kterou nepokryva drazebni jistota jim slozeng; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku
zmareni predchozi drazby vydrazitelem.

Zmareni drazby

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzavrené
priklepem odstoupil. V takovém pripadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménu drazebnika.
Byla-li vSak vydrazitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odmeéna z ni, avsak jen do vyse
drazebni jistoty. Drazebni jistota se vrati v rozsahu, v jakém nebyla zapocitana na cenu dosazenou
vydrazenim nebo na Uhradu nakladd verejné drazby nebo odmény drazebnik



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 3 000 K¢.

Drazebni jistota se hradi:

a. Na bankovni ucet drazebnika ¢.U. 6916169399/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., a to bud’
bezhotovostnim prevodem nebo v hotovosti s nasledujicimi identifikacnimi adaji:

variabilni symbol

: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné dislo,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (015025)

(Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z bankovniho U¢tu nebo potvrzeni
banky o odepsani Castky ve vysi drazebni jistoty z U¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu).
Drazebni jistotu nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou, Sekem ani sménkou.

Vraceni drazebni jistoty:

Ucastnikm drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a sloZili drazebni jistotu na Ucet, se vraci drazebni jistota
bankovnim prevodem na Ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, a to do tfi pracovnich dnli ode dne
konani drazby. V pfipadé vkladu hotovosti na Gcet bude vracena jistota na zakladé zadosti vkladatele. Lh(ita
pro Uhradu drazebni jistoty zacina dnem vydani této Drazebni vyhlasky a konci zahajenim drazby.
Drazebni jistota a jeji pfislusenstvi se zapocita vydraziteli do ceny dosazené vydrazenim.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Pro prohlidku pfedmétu drazby nebyl stanoven konkrétni termin.

Pro prohlidku predmétu drazby nebyl stanoven konkrétni termin.
Drazebnik nebude organizovat prohlidky predmétu drazby.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.



5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Drazba bude provedena elektronicky pomoci Drazebniho a aukcniho systému drazebnika Kamil Stupka,
ktery je provozovan na [www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) (dale jen jako ,Drazebni
systém”)**Zplsob registrace Ucastnikl drazby — drazitel(: **Zajemce musi provést registraci do Drazebniho
a auk¢niho systému drazebnika Kamil Stupka. Tato registrace musi byt provedenana[www.drazbystupka.cz]
(http://www.drazbystupka.cz) . V nabidce REGISTROVAT si zajemce zvoli e-mailovou adresu a heslo, zada
typu uzivatele a vyplni své identifikacni Udaje. Poté bude zajemci zaslan aktivacni email registraci do systému
elektronickych drazeb a aukci. Uzivatel UcCtu dolozZi doklad o prokazani totoznosti ktery bude ke stazeni v
jeho profilu. Spravnost a pravdivost téchto Udaju stvrdi svym Uredné ovéfenym podpisem. Uzivatel dolozi
doklad o prokazani totoznosti jednim z nasledujicich zplsobu: a)ovérenymi konvertovanymi doklady
vloZenymi na uzivatelsky Ucet elektronického drazebniho systému b)ovérenymi doklady zaslanymi postou na
adresu drazebnika, tj. Kamil Stupka, Velka Hradebni 484/2, 400 01Usti nad Labem)ovéfenymi
konvertovanymi doklady do datové schranky drazebnika x9r5bnpV pfipadé, ze ucastnikem drazby/aukce
budou manzelé, musi byt formular opatren Gredné ovérenym podpisem obou manzeld. O Uspésné
provedené aktivaci uzivatelského Gctu bude uzivatel Uctu vyrozumén e-mailem. Registraci do Drazebniho a
aukcniho systému drazebnika Kamil Stupka je nutné provést s dostatecnym predstihem. Pokud zajemce o
registraci neobdrzi e-mail o aktivaci uzivatelského Uctu, je povinen o této skutecnosti informovat
provozovatele systému nejméné 24 hodin pred zahajenim drazby/aukce, které se chce Ucastnit. Po zahajeni
drazby/aukce jiZ nelze registraci do systému ani aktivaci uzivatelského uctu provést.

ZpUsob elektronické drazby

Elektronicka drazba bude provedena dle zakona a Provozniho radu Drazebniho a aukéniho systému
drazebnika Kamil Stupka na zvefejnéného na [www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) .

V Provoznim radu drazebniho systému drazebnika Kamil Stupka, je podrobné popsan zpUsob registrace a
provedeni drazby. Drazba se kona do doby, dokud uUcastnici drazby Cini podani, nejméné vsak do okamziku
stanoveného jako cas ukonceni drazby. Pokud nékdo z Gcastnikd drazby ucini podani v poslednich trech
minutach pred casem ukonceni drazby, Cas ukonceni drazby se posouva o tfi minuty od okamziku ucinéni
tohoto podani. Je-li v této Ihité ucinéno dalsi platné podani, posouva se cas ukonéeni drazby opét o tfi
minuty. Pokud v poslednich tfech minutach pred ¢asem ukonceni drazby nikdo z Ucastnik( drazby neucini
podani, je drazba ukoncena. ZpUsob urceni vydrazitele pfi soucasném podani. Ucinilo-li vice Gcastnikd
drazby soucasné (ve stejném cCase) stejné nejvyssi podani, provede Drazebnik losovani. Losovani bude
pouzito i v pfipadé, Ze vice draziteld s predkupnim pravem ucini podani ve stejné vysi. Vitézem losovani
sestava Ucastnik s vyssim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do drazby. Termin a zpUsob
uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby. V pripadé, ze Ucastnik drazby bude uplathovat predkupni
pravo k predmétu drazby, je povinen kontaktovat drazebnika nejpozdéji Ctyri pracovni dny pred dnem
zahajeni drazby a dolozit mu své predkupni pravo k predmétu drazby s dostatecnym predstihem pred
zahajenim drazby. O prokazani prfedkupniho prava informuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese: [https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit]
(https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit)

ZpUsob urceni vydrazitele pfi sou¢asném podani

Ucinilo-li vice ucastnik( drazby soucasné (ve stejném case) stejné nejvyssi podani, provede Drazebnik
losovani. Losovani bude pouzito i v pripadé, Ze vice drazitelt s predkupnim pravem ucini podani ve stejné
vysi. Vitézem losovani se stava Ucastnik s vy$Sim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do drazby.
Termin a zpUsob uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby

V pripadé, Ze Ucastnik drazby bude uplatiiovat predkupni pravo k predmétu drazby, je povinen kontaktovat
drazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny pifed dnem zahajeni drazby a dolozit mu své predkupni pravo k
predmétu drazby s dostatecnym predstihem pred zahajenim drazby. O prokazani predkupniho prava
informuje drazebnik Ucastnika e-mailem.



Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Vydrazitel si pfedmét drazby prevezme sdm po nabyti vlastnictvi, bez Gcastinavrhovatele drazby , nebo
drazebnika.

VI. OSTATNi INFORMACE

Drazba bude provedena pro vydraZitele bezuplatné.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnikl drazby i dalsich osob, které
budou na drazbé pfitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v
této "Drazebni vyhlasce” neuveden, se fidi pfislusnymi ustanovenimi Zakona a
predpisy s nim souvisejicimi.

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

odhad-rodinny-dum-modlany-c-p-24-okres-teplice (1).pdf Pfedmét drazby

Dne 4. 11. 2025

Drazebnik

Kamil Stupka


https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

