{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-001427

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 014026

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Kamil Stupka
ICO 46045562, se sidlem Velka Hradebni 484/2, 40001, Usti nad Labem

1.2. Navrhovatel: Notarka
ICO 08695709, se sidlem Skolni 5336, 43001, Chomutov
Notar

1.3. Vlastnik: Zdenék Horvath

Datum narozeni: 26. 7. 1970
bytem Chomutovska 1201, 43201, Kadan

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/drazba/byt-210osvl-kadan/228

« Zahajeni drazby: 5. 11. 2026 09:30
« Ukonceni drazby: 5. 11. 2026 09:45

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem , Byt 2+1, osobni vlastnictvi, Kadan”, je soubor véci:


https://www.drazbystupka.cz/drazba/byt-21osvl-kadan/228

Jednotka ¢. 1201/4, jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd vyuzivana jako byt, ktera je
zapsana na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Kadan, obec Kadan (Chomutov), spadajici pod
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov.

Jednotka se nachazi ve stavbé: Budova ¢. 1201, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Kadan.
Stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1935.

Podil na spolecnych castech: 530/27126

Pozemek (podil ve vysi 530/27126) parc. €. 1933, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni
Gzemi Kadan, obec Kadarn (Chomutov), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisteé Chomutov.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 1199, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Kadan, vyuzivana
jako objekt k bydleni.

Pozemek (podil ve vysi 530/27126) parc. €. 1934, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Kadan, obec Kadan (Chomutov), spadajici pod Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 1200, budova s Cislem popisnym v ¢asti obce Kadan, vyuzivana
jako objekt k bydleni.

Pozemek (podil ve vysi 530/27126) parc. €. 1935, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Kadan, obec Kadan (Chomutov), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 1201, budova s ¢islem popisnym v Casti obce Kadan, vyuzivana
jako objekt k bydleni.

Pozemek (podil ve vysi 530/27126) parc. €. 1936, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni
Gzemi Kadan, obec Kadan (Chomutov), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 1202, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Kadan, vyuzivana
jako objekt k bydleni.



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 5 nadzemnich podlazi a 5
podzemnich podlazi. V objektu neni plida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady mé Zelezobetonové izolované, stropy jsou zelezobetonové
montované, stfecha je polovalbova, krytinu tvofi Zivicna lepenka a klempirské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou akrylatové a plast je zateplen polystyrenem. SpoleCnymi castmi domu jsou vytah, vstupni
prostor, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1970.

V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvk(: zatepleni plasté - celkova.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad vybaveni: bez vad podlahy: bez vad okna: bez vad stfecha: bez vad zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

| Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice jednotky je 2+1.
1201/4 |

| Pokoj | Pokoj | 17,07 m2 |

| Pokoj | Pokoj | 17,22 m2 |

| Koupelna, WC | Koupelna | 2,10 m2 |

| Koupelna, WC | WC | 0,92 m2 |

| Kuchyné | Kuchyné | 8,25 m2 |

| Ostatni prostory | Chodba | 6,69 m2 |

| Ostatni prostory | Chodba | 0,77 m2 |

| Prislusenstvi | Sklep | 2,00 m2 |

| Podlahova plocha | 53,01 m2 |

| Podlahova plocha v¢. prislusenstvi | 55,01 m2 |

Bytové jadro je umakartové, avsak renovované a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prislusenstvi oken tvori zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, zapad. Kuchynské vybaveni
tvofi kombinovany sporak, kuchynska linka bez vestavénych spotrebicud. V koupelné se nachazi klasicka vana,
umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvere chybi, zarubné jsou ocelové a vchodové
dvere jsou drevéné bezpecnostni. Osvétlovaci techniku tvori Usporna svitidla LED.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

kuchyné: bez podlah chodba: bez podlah koupelna, wc: keramicka dlazba mistnosti: koberce, laminatova
plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvori digestor.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na verejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo
Ustfedné dalkoveé, topna télesa tvofi zavésné radiatory, ohfev vody je resen dalkové.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad vybaveni: poskozeny prvek podlahy: poskozeny prvek stiecha: bez vad zdivo: zastaraly
prvek okna: bez vad

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosta.



Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy objekt je postaven v severni asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi
domy.

V lokalité je Uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni skoly vCetné specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdllezitéjsi Urad je v misté, ostatni
Grady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostredi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci a zeler v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojli v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bremeny.

3.3. Popis stavu predmétu verejné drazby

Viz. popis predmétu drazby.

3.4. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 1178 000 K¢

» Obvykla cena: 1767 000 K¢
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Manesova1374/53,12000 Praha ICO: 28462572- Znalecky posudek ¢. 054663/2026
Znalecky posudek byl vyhotoven 1. 7. 2026

* Minimalni prihoz: 20 000 K¢



3.5. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 20 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel provede Uhradu ceny dosazené vydrazenim na bankovni
Ucetdrazebnika¢.i.6916169399/0800,vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to:

bezhotovostnim prevodem, nebo v hotovosti, nebo postovni poukazkou

s nasledujicimi identifikacnimi Udaji:

variabilni symbol

;v pripadé, ze ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné dislo, ,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (013025)

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit
cenudosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez
zbytecnéhoodkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cena dosazena vydrazenim se hradi pouze v Ceskych korunach. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhraditzapoctenim; rovnéz platba sménkou, platebni kartou, Sekem je nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti,

prechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby zplsobem uvedenym v ust. § 24 Zakona

.V opacném pfipadé je drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho prislusenstvi
sepouzije na naklady zmarené drazby.

Kona-li se opakovana drazba, zUcCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby.
Pouhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmareni
drazby.Vydrazitel, ktery zplsobil zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladud
drazby,kterou nepokryva drazebni jistota jim slozeng; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dasledkuzmareni predchozi drazby vydrazitelem.

Zmareni drazby

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzavrené
priklepem odstoupil. V takovém pfipadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménu
drazebnika.Byla-li vSak vydrazitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odména z ni, avsak jen
do vySedrazebni jistoty. Drazebni jistota se vrati v rozsahu, v jakém nebyla zapocitana na cenu
dosazenouvydrazenim nebo na Uhradu naklad( verejné drazby nebo odmény drazebnika.



3.6. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 180 000 Kc.

Drazebni jistota se hradi:

a. Na bankovni ucet drazebnika ¢.U. 6916169399/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., a to
budbezhotovostnim prevodem nebo v hotovosti s nasledujicimi identifikacnimi adaji:

variabilni symbol

: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné dislo,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (013025)

(Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z bankovniho Gctu nebo
potvrzenibanky o odepsani castky ve vysi drazebni jistoty z UCtu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
uctu).

Drazebni jistotu nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou, Sekem ani sménkou.

Vraceni drazebni jistoty:

Ucastnik(im drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na Gcet, se vraci drazebni
jistotabankovnim prevodem na Ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, a to do tfi pracovnich dnli ode
dnekonani drazby. V pripadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni listiny a to bez zbytecneho odkladu.
Vpripadé vkladu hotovosti na Ucet bude vracena jistota na zakladé zadosti vkladatele. Lhita pro
Uhradudrazebni jistoty zaCina dnem vydani této Drazebni vyhlasky a konci zahajenim drazby.

Drazebni jistota a jeji prisluSenstvi se zapocita vydraziteli do ceny dosazené vydrazenim.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

+ 26.10.2026 13:00
Prohlidka se bude konat na adrese Chomutovska 1201, 43201, Kadan
(50.386049744397454 13.271504865978873)

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.



5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Drazba bude provedena elektronicky pomoci Drazebniho a aukcniho systému drazebnika Kamil Stupka,ktery
je provozovan na [www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) (dale jen jako
,Drazebnisystém")**Zplsob registrace Ucastnik drazby — drazitell: **Zajemce musi provést registraci do
Drazebnihoa auk¢niho systému drazebnika Kamil Stupka. Tato registrace musi byt provedena
na[www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) . V nabidce REGISTROVAT si zajemce zvoli e-mailovou
adresu a heslo, zada typuzivatele a vyplni své identifikacni Udaje. Poté bude zajemci zaslan aktivacni email
registraci do systémuelektronickych drazeb a aukci. UzZivatel uctu dolozi doklad o prokazani totoznosti ktery
bude ke stazeni vjeho profilu. Spravnost a pravdivost téchto Udaju stvrdi svym Gredné ovéfenym podpisem.
Uzivatel doloZidoklad o prokazani totoznosti jednim z nasledujicich zptsobu: a) ovérenymi konvertovanymi
dokladyvlozenymi na uzivatelsky ucet elektronického drazebniho systému b) ovérenymi doklady zaslanymi
postouna adresu drazebnika, tj. Kamil Stupka, Velka Hradebni 484/2, 400 01 Usti nad Labem)
ovérenymikonvertovanymi doklady do datové schranky drazebnika x9r5bnpV pfipadé, Ze Ucastnikem
drazby/aukcebudou manzelé, musi byt formular opatrfen Uredné ovérenym podpisem nebo zaru¢enym
elektronickympodpisem obou manzeld. O Uspésné provedené aktivaci uzivatelského Uctu bude uzivatel Gctu
vyrozumeén e-mailem. Registraci do Drazebniho a aukéniho systému drazebnika Kamil Stupka je nutné
provést sdostateCnym predstihem. Pokud zajemce o registraci neobdrzi e-mail o aktivaci uzivatelského Uctu,
jepovinen o této skutecnosti informovat provozovatele systému nejméné 24 hodin pred
zahajenimdrazby/aukce, které se chce Ucastnit. Po zahajeni drazby/aukce jiz nelze registraci do systému ani
aktivaciuzivatelského uctu provést.

Zpusob elektronické drazby

Elektronicka drazba bude provedena dle zakona a Provozniho fadu Drazebniho a aukcniho
systémudrazebnika Kamil Stupka na zverejnéného na [www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) .
V Provoznim fadu drazebniho systému drazebnika Kamil Stupka, je podrobné popsan zpusob registrace
aprovedeni drazby. Drazba se kona do doby, dokud Ucastnici drazby cini podani, nejméné vsak do
okamzikustanoveného jako ¢as ukonceni drazby. Pokud nékdo z Gcastnik( drazby ucini podani v poslednich
tfrechminutach pred casem ukonceni drazby, Cas ukonceni drazby se posouva o tfi minuty od okamziku
ucinénitohoto podani. Je-li v této Ihité ucinéno dalsi platné podani, posouva se cas ukonceni drazby opét o
tfiminuty. Pokud v poslednich tfech minutach pred ¢asem ukonceni drazby nikdo z Gcastnikd drazby
neucinipodani, je drazba ukonéena. Zplsob uréeni vydrazitele pfi sou¢asném podani. Ucinilo-li vice
Ucastnikldrazby soucasné (ve stejném case) stejné nejvyssi podani, provede Drazebnik losovani. Losovani
budepouzito i v pripadé, Ze vice drazitelt s predkupnim pravem ucini podani ve stejné vysi. Vitézem losovani
sestava Ucastnik s vyssim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do drazby. Termin a zplsob
uplatnénipredkupniho prava k predmétu drazby. V pfipadé, ze Ucastnik drazby bude uplatiovat predkupni
pravo kpredmétu drazby, je povinen kontaktovat drazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny pred dnem
zahdjenidrazby a dolozit mu své predkupni pravo k pfedmétu drazby s dostatecnym predstihem pred
zahajenimdrazby. O prokazani predkupniho prava informuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese: [https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit]
(https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit)

ZpUsob urceni vydrazitele pfi soucasném podani

Ucinilo-li vice Ucastnik( drazby soucasné (ve stejném Case) stejné nejvyssi podani, provede
Drazebniklosovani. Losovani bude pouzito i v pfipadé, ze vice drazitell s predkupnim pravem ucini podani
ve stejnévysi. Vitézem losovani se stava Ucastnik s vysSim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do
drazby.

Termin a zpUsob uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby

V pripadé, Ze Ucastnik drazby bude uplatrovat predkupni pravo k predmétu drazby, je povinen
kontaktovatdrazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny prfed dnem zahajeni drazby a dolozit mu své predkupni



pravo k
predmétu drazby s dostatecnym predstihem pred zahajenim drazby. O prokazani predkupniho
pravainformuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Pfedmét drazby preda vydraziteli drazebnik.

Predmét drazby bude predan v pracovnich dnech nebo ve dnech
pracovniho volna ¢i klidu v casovém rozmezi 7- 19 hodin. Presny termin
predani predmétu drazby urci drazebnik a sdéli vydraziteli.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim predmétu drazby nese
vydrazitel. Tato povinnost se nevztahuje k nakladtm, které by jinak nebyly
vznikly, jestlize je zplGsobil svym zavinénim byvaly vlastnik nebo drazebnik
nebo jestlize jim tyto naklady vznikly ndahodou, ktera se jim prihodila.

Po sepsani Predavaciho protokolu vystavi drazebnik vydraziteli danovy
doklad ve vysi 2 900,-K¢. Drazebnik neni platce DPH.

VI. OSTATNI INFORMACE

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

V pfipadé, Ze predmétem drazby je nemovitost zapsana v katastru nemovitosti, vyhotovi drazebnik dle
ust.§25 zakona

pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem

(dale jen ,

Potvrzeni

") poté, co mu byla

dolozZena Uhrada ceny dosazené vydrazenim. Pfilohou potvrzeni je drazebni tato vyhlaska,
vetnépfipadnychdodatkd.

Podpis drazebnika na Potvrzeni musi byt Ufedné ovéren.

Drazebnik preda vydraziteli i navrhovateli drazby 2 stejnopisy Potvrzeni do 5 pracovnich dni ode
dne kdybyla drazebnikovi dolozena Uhrada ceny dosazené vydrazenim.

Vydrazitel je povinen podat do 5 pracovnich dni ode dne prevzeti Potvrzeni od drazebnika

navrh na vkladvlastnického prava k predmétu drazby do katastru nemovitosti

(dale jen ,

Navrh

"), a to na zakladéPotvrzeni. V pripadé vice jak 10 denniho prodleni vydrazitele se splnénim této povinnosti:
- zajisti podani Navrhu drazebnik na zakladé zmocnéni od navrhovatele;

- vydrazitel je povinen zaplatit drazebnikovi

smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢

, JakoZto pausalizovanounahradu nakladd spojenych se zajisténim podani Navrhu.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezdplatné.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikd drazby i dalSich osob, které

budou na drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v


https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

této "Drazebni vyhlasce” neuveden, se fidi pfislusSnymi ustanovenimi Zakona a
predpisy s nim souvisejicimi.

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

odhad-byt-chomutovska-c-p-1201-kadan-okres-chomutov (1).pdf Pfedmét drazby

Dne 15. 10. 2026

Drazebnik

Kamil Stupka



