{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-001540

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 016026

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Kamil Stupka
ICO 46045562, se sidlem Velka Hradebni 484/2, 40001, Usti nad Labem

1.2. Navrhovatel: Notar
ICO 01340662, se sidlem U Nadrazi 782/2, 400 01, Usti nad Labem
Notar

1.3. Vlastnik: Radek Vanac

Datum narozeni: 31. 3. 1974
bytem Lucni Chvojno 60, 40002, Velké Chvojno

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/drazba/pozemek-lucni-chvojno-okr-usti-nad-labem/243

« Zahdjeni drazby: 10. 12. 2026 09:30
« Ukonceni drazby: 10. 12. 2026 09:45

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Pozemek Luéni Chvojno, okr. Usti nad Labem®, je soubor
véci:


https://www.drazbystupka.cz/drazba/pozemek-lucni-chvojno-okr-usti-nad-labem/243

+ Pozemek parc. €. 73/1 o vymére 2 353 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Uzemi
Luéni Chvojno, obec Velké Chvojno (Usti nad Labem), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

« Pozemek parc. €. 73/7 o vyméfe 85 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Lu¢ni
Chvojno, obec Velké Chvojno (Usti nad Labem), spadajici pod Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Usti nad Labem.
Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 60, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Lu¢ni Chvojno,
vyuzivana jako objekt k bydleni.



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Pozemky o celkové vymére 2438 m2, které tvori jeden oploceny funkcni celek. Z pohledu budouciho vyuziti
se jedna o pozemky se stavebnim potencialem, jelikoz se nachazi v zastavitelnych plochach obce.

Soucasti pozemku je plvodni dfevostavba s Cislem popisnym (jina stavba), ke které byly v minulosti na ¢erno
provedeny rlzné pfistavby (drevéné i zdéné), které plvodni pudorysny tvar stavby zcela zménily. Stavebné
technicky stav staveb je vSak Spatny a jsou urCeny k rozsahlé rekonstrukci nebo k rozhodnuti o jejich
likvidaci. Na zakladé sdéleni osoby pfitomné prohlidce se prevazné jednalo o chatku a voliéry pro exotické
ptactvo.

Na pozemku se nachazi vrtana studna, - nebyly predlozeny zadné doklady o legalizaci vrtu, byl predlozen
pouze protokol o provedeném zkusebnim vrtu do hloubky 20 m. Je tedy potfeba upozornit na moznost
nutnosti legalizace — vrt by mél byt funkéni — neovéreno.

Na pozemku je provedeno odkanalizovani prostfednictvim dvou IBC kontejner(, které slouzi k zachytavani
odpadnich vod. Zafizeni zfejmé v soucasné dobé nefunkcni. Oba kontejnery vykazuji poskozeni spocivajici v
popraskani jejich konstrukce - neovéreno.

Pozemky jsou sklonité, oplocené zcela dozitym plotem z pletiva do ocelovych sloupk, pfipadné
kombinované z jinych konstrukénich prvka.

Na pozemku jednotky ks okrasnych porostl a naletovych drevin, vSe prevazné v zanedbaném stavu s
minimalnim vlivem na cenu pozemkd.

Vyuziti podle Uzemné planovaci dokumentace obce:

Na zakladé analyzy dokumentu ,Uzemni plan Velké Chvojno — Textova ¢ast odvodnéni” (duben 2022) byly
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SmiSené obytné — vesnické (SV) vytézeny nasledujici regulativy a
rozhodné informace:

Plochy smisené obytné — vesnické (SV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech (zejména venkovského charakteru).

Stavby pro rodinnou rekreaci.

Plochy urcené pro vnitrni Uzemi sidel, kde dochazi ke kumulaci bydleni, verejné vybavenosti, komercnich a
obsluznych funkci.

Pripustné vyuziti:

Obcanské vybaveni (zakladni Urovné).

Maloobchod, sluzby a nerusici vyroba (vyroba, kterd svymi Gcinky neobtézuje okoli nad pfipustnou miru).
Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a zemédélskou malovyrobu (véetné hospodarskych staveni, staji a sklad
krmiv).

Verejna prostranstvi a sidelni zelen.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy (hluk, emise, zapach) prekracuji hranice arealu a obtéZuji obytné
Uzemi nad pfipustnou miru.



Prdmyslova vyroba a rozsahlé skladové arealy (logisticka centra).

Bytové domy (v plochach zmén je vyslovné pozadovano zabranit vystavbé bytovych dom a rozsahlych
staveb, aby byl zachovan venkovsky raz).

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost: Nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi (2+P) a jedno podzemni podlazi. Tato
hladina odpovida definici ,zastavby venkovského charakteru”.

Vyskové limity: Budovy musi respektovat mistni méfitko a architektonicky se pfizpUsobit tradi¢ni zastavbé
(ochrana horizont(i a panoramat sidla).

Minimalni velikost stavebniho pozemku: V plochach zmén (nové navrhované plochy) je stanovena minimalni
vyméra 1 000 m% Odchyleni je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech, pokud nebudou po$kozeny hodnoty
krajinného razu.

Koeficient zastavénosti a podil zelené: Dokument uvadi obecny pozadavek na ,pfimérenou intenzitu
zastavby” a ,odpovidajici podil zelené”. U specifickych ploch (napf. zahrady ZN navazujici na SV) je zminén
pomér vsakovani schopné casti pozemku minimalné 0,8 (tj. 80 % plochy musi zlstat propustné).

Poznamka: Tato analyza vychazi z textové ¢asti odlvodnéni, ktera cituje regulativy z vyrokové casti. Pro
absolutni pravni jistotu je nutné veskere moznosti zastavitelnosti pozemku konzultovat na prislusnych
rozhodnych Uradech.

Siréi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnené a nezpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi v ¢asti obce stavebné
nesrostlé se sidelni casti obce (severni okraj vesnice Lu¢ni Chvojno), charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V hlavni obci je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni v
misté dostupna (pouze MS a 1. st. ZS), pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturniho a sportovniho vyziti,
nejddlezitéjsi Urad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.
Z hlediska Zivotniho prostredi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliv( a zelef v podobé lest
a luk je v bezprostredni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V obci je zastavka vlakovych (Malé Chvojno) a autobusovych (Luc¢ni Chvojno) spojli a parkovaci moznosti
jsou dobré na vlastnim pozemku.

Obec s nizkym indexem kriminality.

Na pozemku parc. ¢. 73/1 vazne vécné biemeno dodavatell energii - bez vlivu na cenu objektu, vécné
bfemeno se neocenuje ani zjisténou cenou ani cenou obvyklou. Jedna se o malou ¢ast v rohu pozemku parc.
¢. 73/1, ktera nijak neomezuje uzivani.

3.3. Popis stavu predmétu verejné drazby

Viz. popis pfedmétu drazby.



3.4. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 1440 000 K¢

« Obvykla cena: 2 880 000 K¢
Znalecky posudek vyhotovila :XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady,
nemovitostiManesova1374/53,12000 Praha ICO: 28462572- Znalecky posudek ¢. 086864/2026
Znalecky posudek byl vyhotoven 30. 10. 2026

«  Minimalni pfihoz: 30 000 K¢

3.5. Ucel verejné drazby, thrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 30 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel provede Uhradu ceny dosazené vydrazenim na
bankovnitcetdrazebnika¢.1.6916169399/0800,vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to:

bezhotovostnim prevodem, nebo v hotovosti, nebo postovni poukazkou

s nasledujicimi identifikacnimi udaji:

variabilni symbol

: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzickd osoba — rodné dislo, ,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (016026)

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhraditcenudosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen
bezzbytecnéhoodkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cena dosazena vydrazenim se hradi pouze v Ceskych korunach. Cenu dosazenou vydrazenim
nelzeuhraditzapoctenim; rovnéz platba sménkou, platebni kartou, Sekem je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti,

prechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby zplsobem uvedenym v ust. § 24 Zakona

.V opacném pripadé je drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho
prislusenstvisepouzije na naklady zmarené drazby.

Kona-li se opakovana drazba, zUcCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované
drazby.Pouhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil
zmarenidrazby.Vydrazitel, ktery zplsobil zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast
nakladldrazby,kterou nepokryva drazebni jistota jim slozeng; to plati i pro naklady opakované drazby
konané vdlsledkuzmareni predchozi drazby vydrazitelem.

Zmareni drazby

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzaviené
priklepem odstoupil. V takovém pripadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménudrazebnika.Byla-
li vSak vydrazitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odména z ni, avsak jendo vysedrazebni
jistoty. Drazebni jistota se vrati v rozsahu, v jakém nebyla zapocitana na cenudosazenouvydrazenim nebo na
Uhradu naklad( verejné drazby nebo odmény drazebnika.



3.6. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 185 000 Kc.

Drazebni jistota se hradi:

a. Na bankovni ucet drazebnika ¢.U. 6916169399/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., a
tobudbezhotovostnim prevodem nebo v hotovosti s nasledujicimi identifika¢nimi Gdaji:

variabilni symbol

: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné dislo,

pravnicka osoba -ICO,

specificky symbol

je Cislo jednaci uvedené v této vyhlasce (016026)

(Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z bankovniho Gctu
nebopotvrzenibanky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z Uctu odesilatele ve prospéch vyse
uvedenéhoUctu).

Drazebni jistotu nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou, Sekem ani sménkou.

Vraceni drazebni jistoty:

Ucastnik(im drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na Gcet, se vraci
drazebnijistotabankovnim prevodem na Ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, a to do tfi pracovnich dnd
odednekonani drazby. V pripadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni listiny a to bez zbytecného
odkladu.Vpfipadé vkladu hotovosti na Ucet bude vracena jistota na zakladé zadosti vkladatele. Lh(ta
prouhradudrazebni jistoty zacina dnem vydani této Drazebni vyhlasky a konci zahajenim drazby.
Drazebni jistota a jeji prisluSenstvi se zapocita vydraziteli do ceny dosazené vydrazenim.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 25.11. 2026 14:00
Prohlidka se bude konat na adrese Lu¢ni Chvojno 60, 400 02, Velké Chvojno

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpusob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.



5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé

Drazba bude provedena elektronicky pomoci Drazebniho a aukcniho systému drazebnika Kamil
Stupka,kteryje provozovan na [www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) (dale jen
jako,Drazebnisystém”)**Zplsob registrace Ucastnikl drazby — drazitel(: **Zajemce musi provést registraci
doDrazebnihoa aukc¢niho systému drazebnika Kamil Stupka. Tato registrace musi byt
provedenana[www.drazbystupka.cz](http://www.drazbystupka.cz) . V nabidce REGISTROVAT si zajemce zvoli
e-mailovouadresu a heslo, zada typuzivatele a vyplni své identifikacni Udaje. Poté bude zajemci zaslan
aktivacni emailregistraci do systémuelektronickych drazeb a aukci. UzZivatel ictu dolozi doklad o prokazani
totoznosti kterybude ke stazeni vjeho profilu. Spravnost a pravdivost téchto Udajd stvrdi svym uredné
ovérenym podpisem.Uzivatel dolozidoklad o prokazani totoznosti jednim z nasledujicich zpUsobu: a)
ovérenymi konvertovanymidokladyvloZzenymi na uzivatelsky ucet elektronického drazebniho systému b)
ovérenymi doklady zaslanymipostouna adresu drazebnika, tj. Kamil Stupka, Velka Hradebni 484/2, 400 01
Usti nad Labem)ovéfenymikonvertovanymi doklady do datové schranky drazebnika x9r5bnpV piipadé, ze
Ucastnikemdrazby/aukcebudou manzelé, musi byt formular opatren Uredné ovérenym podpisem nebo
zarucenymelektronickympodpisem obou manzeld. O Uspésné provedené aktivaci uzivatelského uctu bude
uzivatel U¢tuvyrozumén e-mailem. Registraci do Drazebniho a auk¢niho systému drazebnika Kamil Stupka je
nutnéprovést sdostatecnym predstihem. Pokud zajemce o registraci neobdrzi e-mail o aktivaci uzivatelského
Uctu,jepovinen o této skutecnosti informovat provozovatele systému nejméné 24 hodin
predzahajenimdrazby/aukce, které se chce Ucastnit. Po zahajeni drazby/aukce jiz nelze registraci do systému
aniaktivaciuzivatelského Uctu provést.

Zpusob elektronické drazby

Elektronicka drazba bude provedena dle zakona a Provozniho fadu Drazebniho a
aukcnihosystémudrazebnika Kamil Stupka na zverejnéného na [www.drazbystupka.cz]
(http://www.drazbystupka.cz) .

V Provoznim fadu drazebniho systému drazebnika Kamil Stupka, je podrobné popsan zputsob
registraceaprovedeni drazby. Drazba se kona do doby, dokud Ucastnici drazby Cini podani, nejméné vsak
dookamzikustanoveného jako ¢as ukonceni drazby. Pokud nékdo z Ucastnik(l drazby ucini podani v
poslednichtfechminutach pred ¢asem ukonceni drazby, ¢as ukonceni drazby se posouva o tfi minuty od
okamzikuucinénitohoto podani. Je-li v této Ihité ucinéno dalsi platné podani, posouva se cas ukonceni
drazby opét otfiminuty. Pokud v poslednich tfech minutach pred casem ukonceni drazby nikdo z Ucastnikd
drazbyneucinipodani, je drazba ukoncena. ZpUsob urceni vydrazitele pfi soucasném podani. UCinilo-li
viceUcastnikldrazby soucasné (ve stejném case) stejné nejvyssi podani, provede Drazebnik losovani.
Losovanibudepouzito i v pfipadé, ze vice drazitell s pfedkupnim pravem ucini podani ve stejné vysi. Vitézem
losovanisestava Ucastnik s vyssim registracnim cislem, které obdrzel pfi registraci do drazby. Termin a
zpusobuplatnénipredkupniho prava k predmétu drazby. V pfipadé, ze Gcastnik drazby bude uplatiovat
predkupnipravo kpfedmétu drazby, je povinen kontaktovat drazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny pred
dnemzahajenidrazby a dolozit mu své predkupni pravo k predmétu drazby s dostatecnym predstihem
predzahajenimdrazby. O prokazani predkupniho prava informuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese: [https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit]
(https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit)

ZpUsob urceni vydrazitele pfi soucasném podani

Ucinilo-li vice Ucastnik(l drazby soucasné (ve stejném case) stejné nejvyssi podani,
provedeDrazebniklosovani. Losovani bude pouzito i v pfipadé, Ze vice drazitell s predkupnim pravem ucini
podanive stejnévysi. Vitézem losovani se stava ucastnik s vyssim registracnim cislem, které obdrzel pfi
registraci dodrazby.

Termin a zpUsob uplatnéni predkupniho prava k predmétu drazby

V pfipadé, Ze Ucastnik drazby bude uplatiovat predkupni pravo k predmétu drazby, je



povinenkontaktovatdrazebnika nejpozdéji Ctyfi pracovni dny pred dnem zahajeni drazby a dolozit mu své
predkupni

pravo k

predmétu drazby s dostatecnym predstihem pred zahajenim drazby. O prokazani
predkupnihopravainformuje drazebnik Ucastnika e-mailem.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét drazby preda vydraziteli drazebnik.

Pfedmét drazby bude predan v pracovnich dnech nebo ve dnech
pracovniho volna i klidu v casovém rozmezi 7- 19 hodin. Presny termin
predani predmeétu drazby urci drazebnik a sdéli vydraziteli.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim pfedmétu drazby nese
vydrazitel. Tato povinnost se nevztahuje k nakladlm, které by jinak nebyly
vznikly, jestlize je zplsobil svym zavinénim byvaly vlastnik nebo drazebnik
nebo jestlize jim tyto naklady vznikly nahodou, ktera se jim prihodila.

Po sepsani Predavaciho protokolu vystavi drazebnik vydraziteli danovy
doklad ve vysi 2 000,-K¢. Drazebnik neni platce DPH.

VI. OSTATNI INFORMACE

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

V pripadé, Ze predmétem drazby je nemovitost zapsana v katastru nemovitosti, vyhotovi drazebnik
dleust.§25 zakona

pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem

(dale jen ,

Potvrzeni

") poté, co mu byla

dolozena Uhrada ceny dosazené vydrazenim. Pfilohou potvrzeni je drazebni tato
vyhlaska,vcetnépripadnychdodatkd.

Podpis drazebnika na Potvrzeni musi byt Uredné ovéren.

Drazebnik preda vydraziteli i navrhovateli drazby 2 stejnopisy Potvrzeni do 5 pracovnich dnd
odedne,kdybyla drazebnikovi doloZena Uhrada ceny dosazené vydrazenim.

Vydrazitel je povinen podat do 5 pracovnich dni ode dne prevzeti Potvrzeni od drazebnika
navrh na vkladvlastnického prava k predmétu drazby do katastru nemovitosti

(dale jen ,,

Navrh

"), a to na zakladéPotvrzeni. V pfipadé vice jak 10 denniho prodleni vydrazitele se splnénim této povinnosti:
- zajisti podani Navrhu drazebnik na zakladé zmocnéni od navrhovatele;

- vydrazitel je povinen zaplatit drazebnikovi

smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢

, jakoZto pausalizovanounahradu naklad( spojenych se zajisténim podani Navrhu.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikd drazby i dalSich osob, které


https://www.drazbystupka.cz/jak-drazit

budou na drazbé pfitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v
této "Drazebni vyhlasce” neuvedens, se fidi prislusnymi ustanovenimi Zakona a

predpisy s nim souvisejicimi.
VII. PRILOHY

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

odhad-pozemek-lucni-chvojno-c-p-60-velke-chvojno-okres-usti-nad-labem (3).pdf Predmét drazby

Dne 7. 11. 2026

Drazebnik

Kamil Stupka



