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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 31.12.2025, &.j. 46 D 669/2024-241, byl
ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znaleckd kancelaf, k provedeni znaleckého posudku, kterym
bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 647/1, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 108, kdy oceniovany
spoluvlastnicky podil odpovida uzivani nevymezené bytové jednotky v podkrovni ¢asti domu.
Pozemek a bytovy diim jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 770, pro katastralni uzemi Povrly,
obec Povrly, okres Usti nad Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely drazby vramci likvidace pozistalosti po Martinu
Smolenakovi, sp. zn. 46 D 669/2024.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfii
prohlidce, informace realitnich kancelaii.

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozd¢jSich predpisti, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zmeéné nekterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich
piedpist a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o oceflovani
majetku, ve znéni pozd¢jSich piedpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jSich predpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Podil odpovidajici bytu (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Mladeze &.p. 108/13, Povrly, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Povrly

Ulice: Mladeze

Katastralni tzemi: Povrly

Pocet obyvatel: 2277

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 993,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ =1 480,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 3.2.2026. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Jaroslav Smolenak, bratr zlstavitele.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Choutek FrantiSek a Choutkova Jaroslava, Mladeze 108/13, 40332 Povrly — podil 1/5
SJM Haluza Ivan a Haluzova Véra, Mladeze 108/13, 40332 Povrly — podil 1/5

SJM Sirucek Miroslav a Siruckova Eva, Mladeze 108/13, 40332 Povrly — podil 2/5
Smolenak Martin, Mladeze 108/13, 40332 Povrly — podil 1/5.

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 647/1, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 108, zapsané na listu
vlastnictvi &. 770, pro katastralni izemi Povrly, obec Povrly, okres Usti nad Labem.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Stavebni dokumentace nebyla pfedlozena — na byté byly v minulosti provadény rekonstrukce
a roz$ifeni podlahové plochy bytu do padnich prostor. Katastralni dokumentace odpovida
skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil na bytovém domée a pozemku o velikosti 1/5, ktery
odpovidé uzivani bytu v podkrovni ¢asti domu. V bytovém domé je celkem pét bytt, které jsou
uzivany jednotlivymi spoluvlastniky na zaklad¢ mistni zvyklosti. Kazdy byt ma vlastni méfeni
energii a vytapéni, jednotlivé byty jsou samostatné pod uzamcéenim a je mozné je uzivat
nezavisle. Ocenéni se provede jako by §lo o vymezenou bytovou jednotku a vysledek ocenéni
tak bude odpovidat vysi spoluvlastnického podilu.

Radovy bytovy diim s dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim. Zaklady kamenné,
svislé konstrukce zdéné klasickym zpisobem (cihelné zdivo), stropy jsou dievéné tramové
s rovnymi podhledy, stfecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vné&j$i omitky jsou vapenocementové, zatepleni plasté neni provedeno.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, schodiste, sklepy.

Objekt byl postaven odhadem ve 20. — 30. letech 20. stoleti.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichZz stav nelze bezdemontézni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné¢ technicky stav objektu lze charakterizovat
jako pred rekonstrukci.

Popis bytu:

Ocenovany byt se nachédzi v podkrovni ¢asti domu. Dispozice bytu je 4+1.

Vyméry

Kuchyné Kuchyné 7,07 m?
Ostatni prostory Predsin 9,64 m?
Pokoj Pokoj 14,83 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,92 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 19,92 m?
Pokoj Pokoj 16,21 m?
Pokoj Pokoj 17,93 m?
Piislusenstvi Sklep 25,00 m?




‘Podlahové plocha ‘ 91,52 mz‘

‘Podlahové plocha v¢. prisluSenstvi ‘ 116,52 mz‘

Na byt¢ byla v letech 2013-2018 provadéna kompletni rekonstrukce.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové a vnitini omitky jsou Stukové.
Okna jsou plastovd s dvojsklem Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod,
jihozapad. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyiiska linka, vestavéné spotiebice demontovany. V
koupeln€ se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvefe jsou napliiové prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou
drevéné. Osvétlovaci techniku tvofi stropni svitidla, bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: keramické dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Dodavky energii, vytapéni a ohfev TUV:

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V - v soucasné dobé odpojeno od distribuéni
sité. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni
plyn je zaveden - v soucasné dob& odpojeno od distribucni sité¢. Vytapeni zajisStuje vlastni
plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje plynovy kotel.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad

vybaveni: spiSe v meznim stavu

podlahy: spiSe v meznim stavu

okna: bez vad

ostatni: bez vad, ¢asteCné€ v meznim stavu

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontaZzni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako
dobry, avSak vnitini soucasti v meznim stavu a bude nutné provést zakladni revitalizace a
obnovu nékterych soucasti (kuchynska linka, naslapné krytiny podlah apod.).

Popis pozemku:

Sklon pozemku je svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosta.
Sirsi vztahy:
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven na vychodnim

okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbe bytovymi domy a rodinnymi domy
se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, v mist¢ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna



vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se sttednim nebezpecim vyskytu
povodné (1zemi tzv. 20leté vody).

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojti a v misté jsou omezené parkovaci moznosti
piimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a obec s nizkym
indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického préva a jiné zdznamy (zdkaz zcizeni a
zatizeni, zastavni pravo smluvni, exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o ipadku
- Smolenak Martin, zahdjeni exekuce - Smoleniak Martin, zména vymér obnovou operatu,
zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéjsim potfadi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce cca ve 20. — 30. letech 20. stoleti
Rozsah rekonstrukce domu -
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
:;foi\szého Stropy drevéné tramové
domu Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
Spole¢né uzivané prostory vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu pred rekonstrukci
rozvody: zastaraly prvek
Vady bytového domu vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek




okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 4+1
Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)

Toaleta(y)

plastova s dvojsklem
severovychod, jihozapad

sprchovy kout, umyvadlo

klasicka toaleta

Vstupni dvete

Typ zarubni

dievéné

ocelové

Vnitini dveie

napliové prosklené

Osvétlovaci technika

stropni svitidla, bodova svitidla

Vyméry
Kuchyné Kuchyné 7,07 m?
Ostatni prostory | Pfedsiii 9,64 m?
Pokoj Pokoj 14,83 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,92 m?

Popis mistnosti a rozméry vm? | Pokoj Obyvaci pokoj 19,92 m?
Pokoj Pokoj 16,21 m?
Pokoj Pokoj 17,93 m?
Pislusenstvi Sklep 25,00 m?
Podlahova plocha 91,52 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 116,52 m?

Elektiina odpojeno

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod odpojeno

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byts

plynovy kotel

Podlahy v byt¢

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Rekonstrukce

Konstrukce Rozsah

| Rok




vSechny vnitini celkova 2013 -2018

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad, ¢astecné v meznim stavu

Vady bytové jednotky podlahy: bez , ¢aste¢né v meznim stavu
okna: bez vad
ostatni: bez vad, ¢asteCné v meznim stavu
Trvalé porosty bez porosti
Popis Sklon pozemku svazity
pozemku Oploceni neoploceno
Pfistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
je pouze ¢astena vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté je pouze Casteéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
vztahy Ceské posty

Vybavenost

Sir

W
=2

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v
podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
sttednim nebezpe¢im vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté
vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; omezené

Spojeni a parkovaci moznosti p e, .
poJ p parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném

Sousedé a kriminalita . .
kontaktu; obec s nizkym indexem kriminality

Vécna biemena -

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického

prava a jiné zaznamy (zékaz zcizeni a zatizeni, zastavni

pravo smluvni, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,

) o rozhodnuti o tipadku - Smoleniak Martin, zahajeni exekuce -

prava, Jin€  Dgalsi informace Smolefiak Martin, zm&na vymér obnovou operatu, zivazek
neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,
zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim potadi novy
dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Vécna




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.02.2026 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvyklé cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ureni obvyklé ceny je pouZita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nésl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - nevymezené jednotky - I 0,00
prodej podilu na bytovém domé s pozemkem

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se sttednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté II 0,80
vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,763
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,784

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba
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3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecne I
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna I
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II

11
Index polohy  Ie=P; * (1 + 3 P;)=0,950

i=2

-0,05
0,00

-0,01
0,00
-0,03
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,725

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,745

1. Ocenované nemovitosti

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

100 let
31 261,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)ecﬂ;‘;’(‘)‘vtédll)‘igg;

Vyméra bytu: 91,52* 1,00= 91,52 m?

Sklep: 25,00 * 0,80 = 20,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 111,52 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 11 0,00

suSarna, sklad
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3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni  1I
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II
udrzbou

Koeficient pro staii 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)* Vi * 0,600 = 0,654
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,763
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Ocenéni

0,00
0,00
0,00

0,00
-0,01
0,00

0,00
1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 31 261,- Ké&/m? * 0,654 = 20 444,69 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip= 111,52 m® * 20 444,69 K¢&/m? * 0,763 * 0,950= 1 652 652,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,763
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

1 652 652,08 K¢

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - I -0,01
omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: SniZzena tnosnost zakladové plidy (sloZité;si II -0,01
zpusob zakladani stavby, napt. zékladova deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Stavba pod povrchem pozemku I -0,01

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,950
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,763 * 0,950 * 0,950 = 0,689

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 480,- 0,689 1019,72
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 647/1 280 1019,72 285 521,60
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 280 285 521,60
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 285 521,60 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek

285 521,60 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 285 521,60 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 1 652 652,08 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjiSténa pozemku: 285 521,60 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1/ 5

Hodnota spoluvlastnického podilu:

285521,60Ke*1/5 =57104,32 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 57 104,32 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa 1709 756,40 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1709 760,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda pirimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytové jednotka,Mladeze &p. 108/13, Povrly, okres Usti nad Labem

K2 - podlahova K5 - bytové ..
& K1 - lokalita POCAROVA 13 _konstrukce| K4 - stav JOYIOVE K6 -bytovy dam| K7 - jiné
plocha jadro
Mladeze ¢.p.
Ocefiovany 108/13, nevymezena
obiekt Y Povrly, okres 92 m? cihlova dobry zdéné pted rekonstrukci | jednotka / prode;j
’ Usti nad podilu
Labem
5. kvétna, .
Povrly, okres zdéne / vymezena bytova
| oy, 59 m? cihlova velmidobry |  kvalitngjsi lepsi yms Y
Usti nad rovedeni jednotka
Labem provede
5. kvétna ¢.p.
30/12, Povrl déné / horsi 4 bytova
2 ’, O,Vr Y 48 m? cihlova pted rekonstrukei zaene Or,51 dobry vym‘ezena viova
okres Usti nad provedeni jednotka
Labem
Tovarni ¢.p.
120, Velké 2déne / nevymezena
3 Bfezno, okres 98 m? cihlova dobry . |pted rekonstrukei| jednotky / prode;j
s srovnatelné i
Usti nad podilu
Labem
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
pozadovan) ot | Cena po K2 K5 K6 ocetiovane
. aresp. X K1 , K3 K4 , 3 K7 K1 x ... x |ho objektu
¢. , [redukce nafredukci na .. |podlahova bytové bytovy ., X
zaplacena lokalita konstrukce] stav z R jiné K7 odvozena
, | pramen | pramen plocha jadro dim
za |l m ze
plochy srovnani
40 508,47 40 508,47 1.5407988]26 290,56
1 K& 1 K& 1.05 1.1 1 1.1 1.05 1.05 1.1 75 Ke
23 000,00 23 000,00 1.0504199]21 896,00
2 K& 1 Keé 1.05 1.15 1 0.87 0.9 1.01 1.1 475 K&
22 448,98 23 571,43 21 865,89
3 Ké 1.05 Ké 1.1 0.98 1 1 1 1 1 1.078 Ké
Celkem primeér 23 350,82 K¢
Minimum 21 865,89 K¢
IMaximum 26 290,56 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 545,94 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 20 804,88 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 25 896,75 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkll. Z mnoZiny pouZitych vzorkii nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani. Starsi vzorek €. 3 upraven koeficientem ristu cen.

Komentaf: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach, zde je zohlednéna zejména
lokace pt1 hlu¢ném hlavnim silni¢nim tahu, a dale je zohlednéno povodiové pasmo 20leté resp.
100leté¢ vody. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti bytd. K3 diferencuje
pfipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytového domu. K4 diferencuje rozdily v
celkovém pohledu na stavebné technicky stav byta. K5 diferencuje rozdily v kvalité bytového
jadra. K6 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu bytového domu. K7 zohlediuje
formu vlastnictvi ve smyslu vymezeni bytovych jednotek v domé.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

23 350,82 K¢/m?

* 92 m?

=2 148 275 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2150 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 1.709.760,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2.150.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zékladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocetiovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnévanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 31.12.2025, &.j. 46 D 669/2024-241, byl
ustanoven znalec XP invest, s.r.o0., znalecka kancelat, k provedeni znaleckého posudku, kterym
bude uréena obvykld cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 647/1, jehoZz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 108, kdy ocenovany
spoluvlastnicky podil odpovida uzivani nevymezené bytové jednotky v podkrovni ¢asti domu.
Pozemek a bytovy diim jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 770, pro katastralni uzemi Povrly,
obec Povrly, okres Usti nad Labem.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 ocenovanych
nemovitych véci v daném misté a Case urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

2.150.000.- K¢

Slovy: Dvamilionyjednostpadesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.02.2026

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem

003801/2026.

H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situacni mapa

— vyfez z povodiové mapy,

— fotodokumentace predmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 6471

Obec: Povrly [568155]%F

Katastrdlni Gzemi: Povrly [726818]

Cislo LV: 170

Vyméra [m’]: 280

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti’
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Povrly [126811]; & p. 108; bytovy dam
Stavba stoji na pozemku: p. & 647/1

Stavebni objekt: & p. 108¢ch

Ulice: MIddederl

Adresni mista: MladeZe 108/130F

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Choutek Frantisek, Mladeze 108/13, 40332 Povrly 1/5
5) Haluza Ivan a Haluzova Véra, Mladeze 108/13, 40332 Povrly 1/5
5) Sirucek Miroslav a Siruckova Eva, Mladeze 108/13, 40332 Povrly 2/5
Smolefiak Martin, MladeZe 108/13, 40332 Povrly 1/5

Zpisob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IV. zéna

chranéna krajinna oblast

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZen(

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Smolefiak Martin

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Zména vymér obnovou operatu

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjéim pofadi novy diuh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemavitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemavitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Ustecky; kraj, Katastralni pracoviété Usti nad Labem
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Situacni mapa
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Vytez z povodiiové mapy

zdroj dat:

Zaplavova uzemi
Q20

Bl Nestanoveno
[l Stanoveno

[] Zaplavova izemi Q100
[ ] Zaplavova tizemi Q500

- Hranice obci s rozéifenou plisobnosti
(CSU)
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita 5. kvétna, Povrly, okres Usti Cena dle KS 2390 000 K¢
nad Labem

Pravni u¢inky ke dni  11.03.2025 Cislo Fizeni V-1550/2025-510

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Vytah Ne Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce 2019
Uzitna plocha 59 m? Dispozice 3+kk
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy ~ PodlaZi bytu 1
kotel
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice

Piedstavuji Vam krasny moderni byt 3+kk (ptivodné 3+1) o plose 59 m? v klidné ¢asti obce Povrly. Tento byt je
umistén v prvnim podlazi cihlového domu. Prosel rekonstrukei v roce 2019, coz znamena, Ze je ve velmi
dobrém stavu. Prostorova dispozice zahrnuje tii pokoje, které mizete flexibiln¢ vyuZzit podle svych potieb -
loznice, détsky pokoj, ¢i obyvaci pokoj + kuchyné v jednom. Interiér bytu je vkusné zatizeny, po dohod¢ muze
zustat. Koupelna je vybavena keramickymi obklady, umyvadlem, vanou a WC. Topeni a zasobovani teplou
vodou zajistuje plynovy kotel. Celkové Ize tedy toto strategické misto mezi Ustim nad Labem a D&¢inem vidét
jako skvélou piilezitost pro bydleni. Okoli bytu je obklopeno krasnou piirodou, lesy a loukami. Misto, které
disponuje veskerou obcanskou vybavenosti a navic ma zimni stadion a koupaliste, je skvélou kombinaci pro
kvalitni zivot a riznorodé volnocasové aktivity. Perfektni dopravni spojeni vlakem i autobusem usnadnuje
pohyb po okoli. Dalsi informace u makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 700 000 K¢
2 600 000 K¢
2 500 000 K& I ! ! ! ! ! ! f

[ ] * * »
2 400 000 K& - - - | ° . ®
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita 5. kvétna ¢.p. 30/12, Povrly, Cena dle KS 1 104 000 K¢&
okres Usti nad Labem

Pravni ucinky ke dni  05.02.2025 Cislo Fizeni V-731/2025-510

Poznamka k cené 400 K¢ véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarnad Plyn Ano

(PENB)

Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Cihlova

UtZitna plocha 48 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 3

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Predstavuji Vam byt 2+1 o uzitné plose 48 m? v klidné ¢asti obce Povrly, ulice 5. kvétna. Nachazi se ve tietim
nadzemnim podlazi tfipodlazniho domu, ktery disponuje i jednim podzemnim podlazim, kde je soubor sklept
cca o plose 12 m? pattici k bytu. Dva byty na patie. Byt je pied rekonstrukci dle svych piedstav a nabizi idealni
dispozici, kde k bytu nalezi pida, ktera mize poskytnout dostatek dal§iho prostoru pro pohodiné bydleni.
Lokalita je klidna a nabizi pfijemné prostredi pro rodinny zivot ¢i investici. V okoli naleznete veskerou
obcanskou vybavenost - Skola, skolka, posta, 1ékat, dale koupalisté, zimni stadion, pfiroda atd. Vyziti v Povrlech
je perfektni, prosté obec, ktera zije. Skvéla dopravni dostupnost autem, vlakem ¢i busem. Nevahejte a domluvte
si prohlidku tohoto pfijemného bytu. Pfijd'te posoudit, Ze to je on. Veskeré informace u makléfte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tovarni ¢.p. 120, Velké Cena dle KS 2200 000 K¢&
Biezno, okres Usti nad Labem

Pravni udinky ke dni  15.03.2023 Cislo Fizeni V-1426/2023-510

Poznamka k cené véetné veskerych poplatki RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky stitek B - Velmi usporna Plyn Plynovod

(PENB)

Konstrukce Cihlova UzZitna plocha 98 m?

Podlahova plocha 98 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Hledate bydleni v klidné lokalité na okraji obce s vybornou dostupnosti v klinu kopcti Ceského stiedohofi?
Nabizime Vam velmi prostorny byt 3+1 o vyméte 98 m2 v klidné ¢asti obce ve Velkém Biezné v ulici Tovarni.
Byt se nachazi v 1. patie tfipatrového cihlového domu z roku 1925, je zde kompletné nova elekttina a topeni v
médi, nova kuchynska linka, rekonstrukci prosla i koupelna (nové rozvody vody v plastu), okna jsou plastova, v
celém byté jsou parkety a ptivodni dievéné dvere. Vytapéni zajist'uje novy elektricky kotel v kombinaci s
krbovymi kamny s vyménikem, ohfev vody elektricky bojler. Soucasti bytu je prostorny sklep o velikosti 24
m2. V domeé se nachazi 6 bytovych jednotek, je kompletné podsklepeny, prochazi postupnou rekonstrukei,
probéhla oprava stfechy, rekonstrukce kanalizace, komina (nové vyfrézovano), hromosvodi, okapt, dim je cely
dokola odizolovan. Parkovani je mozné pfimo u domu na vlastnim pozemku. K domu je mozné vyuzit venkovni
prostor s posezenim, krbem a ohni$tém, ktery ma spole€enstvi v pronajmu. V okoli se nachazi spousta zelené, v
tésné blizkosti cyklostezky, moznost piijemnych prochazek do okoli. Veskera obcanska vybavenost v dosahu,
matefska i zakladni §kola v misté. Velmi dobfe fungujici obec se spoustou akci a pamatkami. Dobra dopravni
dostupnost do UL i Dé¢ina. Pro vice informaci nebo pfi zajmu o prohlidku volejte, rada zodpovim veskeré Vase
dotazy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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