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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 5202/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
603/38364 na spolecnych castech budovy €.p. 5202 a pozemkt parc. €. 6125/58; 6125/59 a 6125/60
v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 4814 a
4908.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - zaslany fotografie a prohlaseni
vlastnika objektu.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dtlezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, postupy UZSVM, uzemni plan,
prohléaseni vlastnika, fotografie interiéru

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 5202/7

Adresa pfedmétu ocenéni: Skalkova ¢.p. 5202, Chomutov, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Ulice: Skalkova

Katastralni uzemi: Chomutov |

Pocet obyvatel: 47 023

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 654,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
31.07.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena pouze ¢astecna obhlidka bez ptfitomnosti
dalsi osoby. Interiér jednotky nebyl zptistupnén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Vojtéch Tureéek Skolni 5336, 430 01 Chomutov
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 5202/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 603/38364 na
spole¢nych Castech budovy ¢€.p. 5202 a pozemkd parc. ¢. 6125/58; 6125/59 a 6125/60 v obci
Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 4814 a 4908.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 9

nadzemnich podlazi. V objektu neni ptida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zelezobetonové
montované, stiecha je rovnd, krytinu tvofi ziviéna lepenka a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spoleénymi ¢astmi domu

jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodiste.

Objekt byl postaven dle zapisu v katastru nemovitosti v roce 1990.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi nejspiSe v 3. podlazi. Dispozice
jednotky je dle prohlaseni vlastnika 2+1. Zpracovatel nemohl provést prohlidku bytu, proto mohou
byt n¢které¢ uvedené udaje nepiesné a netplné.

-1.PP

Pislusenstvi Sklepni koje 1,80 m?
3.NP

Kuchyné Kuchyné 12,40 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
Pokoj Pokoj 20,20 m?
Ostatni prostory Predsin 8,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?
Koupelna, WC WwC 1,00 m?
Prislusenstvi Lodzie 420 m?
Podlahova plocha 60,30 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 66,30 m?

Vnitini omitky jsou véapenocementové. Kuchyniské vybaveni tvoii ptivodni kuchyniskéd linka bez
vestavénych spotiebici. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi
klasickd toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvefe jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy. Dle ziskané
informace je byt cca 2 roky neobyvan.




Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéna z rozvodné sité. Voda je piivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo ustiedné dalkové, topna tclesa tvoii zavésné radidtory, ohiev vody je feSen centralné.
Informace nebylo mozné ovéfit prohlidkou. Zpracovatel vychazi z fotografii a ze zaslaného
prohléaseni vlastnika.

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako ptivodni, relativné dobry ¢i pted rekonstrukci.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Pozemek neni oploceny a je bez porostu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy objekt je postaven v severni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalit¢ je Gplna vybavenost obchodnimi stiedisky i1 specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava Gfadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivli a zeleii v
podob¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 9
Pocet podzemnich podlazi 0
Dum byl postaven v roce 1990
Rozsah rekonstrukce domu zatepleni a drobné opravy
Zéklady zelezobetonové izolované
Popis
bytového Konstrukce panelova
domu Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky pozinkované




Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté

Popis stavu bytového domu

pted rekonstrukei

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky

2+1

Podlazi bytové jednotky

3

Koupelna(y) puvodni klasicka vana, umyvadlo - dle fotografie
Toaleta(y) klasicka toaleta - dle fotografie

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvere

dievéné plné, dieveéné prosklené - dle fotografie

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

-1.PP
Ptislusenstvi Sklepni koje 1,80 m?
3.NP
Kuchyné Kuchyné 12,40 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
o ) 5 Pokoj Pokoj 20,20 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? ; o
Ostatni prostory Predsii 8,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,50 m?
Koupelna, WC wC 1,00 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,20 m?
Podlahova plocha 60,30 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 66,30 m?
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod verejna kanalizace
Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté

ustiedni vytapéni

Topna télesa

nejspise zaveésné radiatory, bez kontroly aktualniho stavu

Reseni ohfevu vody v byté

centralni




Popis stavu bytové jednotky

puvodni, pred rekonstrukci vnitinich prostor bytu

Trvalé porosty

bez porostil

Popis Sklon pozemku mirné svazity
pozemku Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci severni Cast obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zatfizeni; v mist€ je kompletni vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufada v blizkém
So vz okoli; v obci je pobocka Ceské post
Sirsi vztahy Jep posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelent v podobé lest
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi
bfemeny

Dalsi informace

zpracovatel nevidél vnitini prostory bytu a nemtze odpovidat za
kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor bytu.
Mize zde dojit ke zna¢nym rozdiliim. Nicmén¢ zpracovatel
ziskal dostatek informaci pro vypracovani znaleckého posudku
na zakladé¢ venkovni obhlidky.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci
postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocenovani. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, nakladatelstvi
CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + > P;))=1,071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Ostatni neuvedené - v sidlisti, mimo centrum meésta VI -0,03




4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dobie dopravné dostupné I 0,07

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,080

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,157

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,080

1. Bytova jednotka ¢. 7

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov

Stati stavby: 35 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 31 030,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ:f:‘t,éd[lsotzll:;

Kuchyi: 12,4* 1,00= 12,40 m?
Pokoj: 16* 1,00= 16,00 m?
Pokoj: 20,2 * 1,00 = 20,20 m?
Predsin: 82* 1,00= 8,20 m?
Koupelna: 2,5% 1,00= 2,50 m?
WC: 1* 1,00= 1,00 m?
Sklepni koje: ,8* 0,10= 0,18 m?
Lodzie: 42% 0,20= 0,84 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 61,32 m?

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - zanedbany balkén 11 -0,05
a prostory bytu

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — piedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro staii 35 let:

s=1-0,005 *35=10,825

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,825=0,483
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 31 030,- K&/m? * 0,483 = 14 987,49 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 61,32 m? * 14 987,49 K&/m** 1,000 * 1,080= 992 555,52 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 992 555,52 K¢

11



2. Pozemky
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 654,- 1,080 2 866,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 6125/58 278 2 866,32 796 836,96
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 6125/59 211 2 866,32 604 793,52
§ 4 odst. 1 Pozemek 3 6125/60 212 2 866,32 607 659,84
Stavebni pozemky - celkem 701 2 009 290,32
Pozemky - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 2 009 290,32 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 603 / 38 384
Pozemky - cena zji§téna celkem = 31 565,29 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka €. 7 992 556,- K¢
2. Pozemky 31 565,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1024 121,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1024 120,- K¢

slovy: Jeden milion dvacet ¢tyfi tisic jedno sto dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 5202/7

Bytova jednotka ¢. 5202/7,Skalkova ¢.p. 5202, Chomutov, okres Chomutov

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
3.NP s lodzii a
Skalkova ¢.p. sklepni koji, bez
Ocenovany objekt [ 5202, Chomutov, 60 m? panelova pred rekonstrukci | osobni prohlidky,
okres Chomutov puvodni koupelna a
kuchyné
1.NP se zasklenou
Pisecna ¢.p. 5064, lodzii a sklepni koji,
1 Chomutov, okres 78 m? panelova dobry koupelna po
Chomutov rekonstrukci, nové
podlahy
Pisena E.p. 3051, skle6 'Ifki 'lf dzfﬂzidni
2 Chomutov, okres 61 m? panelova pred rekonstrukei P ) N P .
stav, véetné
Chomutov .
vybaveni
4.NP s lodzii a
Zahradni ¢.p. 5171, sklepni kéji, nova
3 Chomutov, okres 60 m? panelova dobry koupelna, kuchyné a
Chomutov podlahy,
vymalovano
Zahradni &.p. 5166, L.NP se zasklenou
) , , lodzii a sklepni koji,
4 Chomutov, okres 61 m panelova dobry .
nové podlahy a
Chomutov ,
vymalba
Zahradni ¢.p. 5196, 1.NP se sklepni koji,
5 Chomutov, okres 52 m? panelova dobry nova koupelna a
Chomutov podlahy
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. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 |K5 [K1x..xK5| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné objektu odvozena ze]
resp. na na plocha srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [21153,85Ke 21 19 118,72 K¢

1 153,85 1.02 0.93 1 1.08 | 1.08 | 1.10644704
K¢
2 (18 032,79 K¢ 18 17 507,56 K¢
1 032,79 1 1 1 1 |[1.03 1.03
K¢
3 [24 150,00 K& 24 20 366,00 K¢
1 150,00 0.98 1 1 1.1 | 1.1 1.1858
K¢
4 [20 000,00 K¢ 20 18 164,81 K¢
1 000,00 0.98 1 1 1.07 ] 1.05| 1.10103
K¢
S5 [23 057,69 K& 23 19 019,63 K¢
1 057,69 1 1.03 1 1.1 {1.07| 1.21231
K¢

Celkem pramér 18 835,35 K¢

Minimum 17 507,56 K¢

Maximum 20 366,00 K¢

Smeérodatna odchylka - s 1 080,48 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 17 754,87 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s

19 915,83 K¢

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany byt relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceilovaného bytu.

Komentar k nemovitosti ¢
Komentar k nemovitosti ¢
Komentar k nemovitosti ¢
Komentar k nemovitosti ¢

. 2: Srovnavany byt relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenovaného bytu.
. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi stavem a vybavenim neZ ocenovany byt.
. 4: Srovnavany byt relativn¢ odrazi vysokou podobnost vzorku a oceilované¢ho bytu.
. 5: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi stavem a vybavenim nez ocenovany byt.

Na zéaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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18 835,35 K&/m?

* 60 m?

=1130 121 K¢

1130 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 5202/7,Skalkova ¢.p. 5202, Chomutov, okres Chomutov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
3.NP s lodzii a
Skalkova ¢.p. sklepni koéji, bez
Ocenovany objekt [ 5202, Chomutov, 60 m? panelova pred rekonstrukci | osobni prohlidky,
okres Chomutov puvodni koupelna a
kuchyné
1.NP se zasklenou
Pisecna ¢.p. 5064, lodzii a sklepni koji,
1 Chomutov, okres 78 m? panelova dobry koupelna po
Chomutov rekonstrukci, nové
podlahy
Piseené &.p. 5051, Sle'EII,PkZ .liodzélvg .
2 Chomutov, okres 61 m? panelova pred rekonstrukei P ) N P N
stav, vcetne
Chomutov ,
vybaveni
4.NP s lodzii a
Zahradni ¢.p. 5171, sklepni kéji, nova
3 Chomutov, okres 60 m? panelova dobry koupelna, kuchyné a
Chomutov podlahy,
vymalovano
Zahradni ¢.p. 5166, IIjIP 5¢ ZaSkk?no,l.l,
2 . , lodzii a sklepni koji,
4 Chomutov, okres 61 m panelova dobry ,
nové podlahy a
Chomutov ,
vymalba
Zahradni ¢.p. 5196, 1.NP se sklepni koji,
5 Chomutov, okres 52 m? panelova dobry nova koupelna a
Chomutov podlahy

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny
1 21 153,85 K& 1
2 18 032,79 K¢& 1
3 24 150,00 K¢ 1
4 20 000,00 K¢ 1
5 23 057,69 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

15

Cena po objektivizaci
21 153,85 K¢
18 032,79 K¢
24 150,00 K¢
20 000,00 K¢
23 057,69 K¢

18 032,79 K¢
24 150,00 K¢

1.34
21 278,87 K¢

23 057,69 K¢
6 117,21 K¢



Zakladni cena: 21 278,87 K¢&/m?
Uprava ceny: 21 278,87 K& * 0,9000 = 19 150,98 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

19 150,98 K¢&/m?

* 60 m>

=1149 059 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1149 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1 024 120 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 130 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 149 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi
cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 5202/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
603/38364 na spolecnych castech budovy €.p. 5202 a pozemku parc. €. 6125/58; 6125/59 a 6125/60
v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 4814 a
4908.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1130 000,- K&

Slovy: jedenmilionstotticettisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kanceléi v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel
Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.08.2025

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceflovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavli kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 064179/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Mapové a katastralni podklady

Informace o jednotce

Cislo jednotky 5202/7

Typ jednotky- jednotka vymezeni podle zikona o viastnictel bytd
Zplsob wuiti: byt

Budowva: £ p. 5201, 5202, 5203

Katastralni dzemi: Chomutov | [552458

Cislo Lv: 4908

Podil na

spoleénych £dstech: TR

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicksé pravo

Turedek Vojtéch, Skalkovd 5202, 43004 Chomutov

Zpiisob ochrany nemovitosti

Nejzou evidovdny Zidné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni privo exskutorské podle § 693 exekuéniho fAdu

Zastawni prve z rozhodnuti sprévnihe organu

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Turedek Vojtéch
Zzhdjeni exekuce - Turedsk Vajtéch
Zzpsano do seznamu likvidadni podstaty pozdstalosti
Zivazek neurnoZnit 2Apis noveého zst. priva namisto starého

Zivazek nezajistit zist. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy diuh

zeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj (celkem 0)

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini dfad pro Ustecky kraj, Katastréin pracoviité Chomutoy =

Seznam nemovitosti na LV

Eislo Lv: 4308

K Alni Gzemi: Chomutow | [652458]

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Turedek Vaojtéch, Skalkova 5202, 43004 Chomutov

Pozemky

| Na LV nejsou zapsany Zidné pozemky. |

Stavby

| Ma LV nejsou zapsany £idné stavby. |

Jednotky

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsdna £3dn3 prava staviby.

Memovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonsvs Katastréini dfad pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovidsé Chomutor D
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Informace o stavbé

Stavba: £ p. 5201, 5202 5203
CObec
Cast obee: Chomutov [407887]5
Katastralni dzemi Chomutov | [652458
Cislo LV: A814
Stavba stoji na pozemku: p- € 6125/58, 6125/59, 6125/60
Tvp stavby: budova s Sislem popisnym
Zpdsob vyufiti: bytovy dim
Vymezené jednotky

5201/, 5201/2, 5201/3, 5201/4, 5201/5, 5201/6. 520:1/7, 5201,/8 5201,/0, 5201710, 5201/11, 5201712, 5201713, 5201714, 5201/15, 5201716, 5201117, 5201718
520110, 5201,/20, 5201,/21, 5201,/22, 5201/23, 5201/24, 5202,/1, 5202/2, 5203/%, 5.202/4, 5302/5, 52026, 5302/7, 5202/3, 5203,/0, 5202,/10, 5202/11, 5202/12,
5202113, 5202/14, 5202/15, 520216, 5202/17, 5202/18, 5202/19, 5202/20, 5202/21, 5202,22, 5202/23, 5202/24, 5203/1, 5203/2, 5203/3, 5203/4, 5203/5, 5203/6,
5203/7, 520378 5203/9 5203/10 5203,11, 5203/12, 5203/13 5203714 5203715 5203116

«" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Padil

SJ Andrsh Oleksandr 3 Andrsh Hanna, Trineck3 672, LetRamy, 19900 Praha 9

Jednotka: 5202/21 T62/28384

Atl Roman, Skalkovad 5201, 43004 Chomutow
Jednotka: 5201/23

E13/28384

Baubin Petr, Sluneéni ndmésti 2568/7, Stoddlky. 15800 Praha 5
Jednotka: 5201/9

603,/28384

Brazdil Michal Ing. MBA, Karlov 261, Janovice, 59501 Velks BiteE

Jednotka: 5202/23 353/38384

SJ Brof Frantifek a Brofowd Olga, Skalkovs 5203, 43004 Chomutow

Jednotka: 5203/8 T62/38384

5) Burda Petr BSc. MBA, LLM. a Burdova Lucie, Ma swvahu 440, 25072 Radonice

Jednotka: 5202/8 353/28384

Buref Martin Ing. Hartigova 2442150, Zifkov, 13000 Praha 3

Jednotka: 5202/9 S00/28384

Byty - Chomutow, s.r.o. Mezi Lesy 554, BfemyZleni, 25066 Zdiby

Jednotka: 5203/5 E00/28324

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 6125/58C <
Obec: Chomutoy [562871] %

Katastralni dzemi: Chomutov | [652458

Cislo Lv= 4314

Vfméra [m?): 278

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vjméry: Graficky nebo v digitalizované map&

Druh pozemku: zastavéna plocha a madvorfi C_r:\\'\
Stavba na pozemku: £ p. 5201, 5202, 5202

Zpiisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidoviny #dné zplizoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL. |

Informace o pozemku

Parcelni &isla: 5125/500

Obec: Chomutov [562971]F

Katastralni Gzemi: Chomutov | [§52458)

Cislo Lv: 4314

Viméra [mi]: 211

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni wwmény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéni plocha a nédvofi

Stavba na pozemku: £ p. 5201, 5202, 5203

sedni parcely

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidoviny fadné zphsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL. |
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Informace o pozemku

| Parcelni gislo: 6125/60CF
| Obec: Chomutoy [562971]C
| Katastralni Gzemi: Chomutow | [652458
| Eisto Lv: 4314
| Wymara [maE 212
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nddvofi
. Stavba na pozemku: £ p. 5201, 5202 5203

Sousedni parcety

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovang BPEL

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 4814

Katastralni dzemi: Chomutov | [652458]

Zobrazeni

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo P

5) Andrsh Oleksandr 3 Andrsh Hanna, Tineckd 672, Letfany, 19900 Praha 8 T62/38384
Atl Roman, Skalkova 5201, 43004 Chomutov £13/38384
Baubin Petr, Sluneéni ndmésti 2568/7, Stoddlky, 15800 Praha 5 603/28384
Brazdil Michal Ing. MBA, Kariov 261, Janovice, 59501 Velks Bites 353/38384
5J Broi Frantifek a BroZovd Olga, Skalkova 5203, 43004 Chomutov T62/38384
5J Burda Petr BSc. MBA, LLM. a Burdova Lucie, Ma svahu 440, 25073 Radonice 353/38384
Bure3 Martin Ing.. Hartigova 2442/150, Zifkov, 13000 Praha 3 500/38384
Byty - Chomutoy, sr.o. Mezi Lesy 554, Premyéleni, 25066 Zdiby 500/28384
Chomutow pro matky s détmi, 5. Tomags ze Stitného 5504, 43001 Chomutoy 603/38384
Chomutowsky rdj, s.no. Moravska 854/2, Doubravia, 31200 Plzen 1202/38384
Compelovs Dana, Skalkovad 5203, 43004 Chomutow £09/38384
Czekajskd VEnceslava, Skalkova 5201, 43004 Chomutov 603/38384
Eechové Ludmila, Skalkovs 5202, 43004 Chomutow 353/38384 |
Dolnikovs Romana, Skalkovi 5202, 43004 Chomutov 353/38384 |
Dostal Lukas, Bfefanzka 499, 25072 Predbaj 599/38384
DouZova Radka, Dubrovnicka 1057/2, Kodife, 15000 Praha 5 £13/38384
Dudek Antonin Ing., Cihlafsks 447, Hradifté 39701 Pissk 500/38384 |
Frofikovd Sérka, Skalkovs 5201, 43004 Chomutov 603/38384 I
Gombar Jakub Ing., £ p. 34, 43301 Velemysleves 603/38384
Greguiova Véra, Drahenicky Malkov 27, 38301 Blatna T62/38384
Habdskova lvona, Treboradicks 1076,/48, Kobylisy, 18200 Praha & 603/38384
Hajkova Milugka, Skalkovad 5201, 43004 Chomutov 603/38384 |
HAMI REALITY sr.o. Udoli Kamenice 584, 46841 Tanvald 603/38384
Hampova Olga, Borova 5138, 43004 Chomutov 353/38384
) Hamfik Jan a Ham fikova Radmila, PoEtovni 1322, 46851 SmrZovka T62/38384
Holy Jan Ing., Skalkowvd 5203, 43004 Chomutov T62/38384
Horélkova Karoling, Pplk. Sochora 980/15, HaoleSovice, 17000 Praha 7 762728384 |
Jankd Renata Ing.. Skalkova 5201, 43004 Chomutow 603/38384
Jefilova Pavia Mgr., Skalkova 5202, 43004 Chomutov T62/38384
KanaloZova Denisa Mgr., Patodkova 3060, 43001 Chomutov 513/38384
5J Karas Miroslsv & Karasovs Markéta, Skolni 220, 33805 Myjto 353/38384
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51 Molnadr FrantiZek Ing. a Molndrova Rozilia, Skalkova 5202, 43004 Chomutow T62/38384

Miikovs Marie, Safafikova 4195, 43003 Chomutov 513/38384
Medas Kryftof Liliova 250/4, Staré Mésto, 11000 Praha 1 513/38384
Pastorkova Ludmila, Skalkova 5203, 43004 Chomutov T62/38384
Perknerova Zdefika, Kamenni 5129, 43004 Chomutov 353/38384
Perna Helena, Skalkowd 5201, 43004 Chomutow 603/38384
Pistora Roman, ném. Dr. £ Benege 1, 43111 Jirkov 603,/38384
Sadilek Viadimir, Skalkowa 5201, 43004 Chomutov 603/38384
Segefovd Jana, Skalkova 5201, 43004 Chomutov 603/38384
Semivan Josef, Skalkovd 5201, 43004 Chomutov £13/38384
Stuchly Jaroslav, Cervenohridecks 1542, 43111 Jirkov 603,/38384
Szabd Frantifek Ing., Movi 12316, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 603738384
Skonvénkovd Eva, Skalkova 5202, 43004 Chomutowv T62/38384
| Tichotovd Eva, Skalkows 5203, 43004 Chomutov T62/38384
Turecek Vojtéch, Skalkowa 5202, 43004 Chomutov 603,/38384
| Wiohankova Helena, Skalkows 5202, 43004 Chomutow G603/38384
| Worlovi Michaels, Skolni péting 5095, 43004 Chomutoy 513/38384
MCP Wang Jinggi a Chen Weiling, Viestarska 868,13, Klanovice, 19014 Praha @ 603,/38384
5) Zakharkiv Andriy a Zakharkiv Iryna, Benkova 1695/15, Chodov, 14900 Praha 4 T62/38384
Zalabova Veronika, Skalkovs 5203, 43004 Chomutow £00/38384
51 Zeleny Vaclav JUDr. a Zelend Jaroslava, Skalkova 5202, 43004 Chomutov T62/38384
Zlochova Petra Mgr., Pcherska 223, Oliany, 27341 Brandysek 513/38384
iiilavskjr Vladimir, U PoStowvky 1148,3, Kogife, 15000 Praha 5 353738384
Pozemky
6125/58
6125/59
6125/60
Stavby
Cislo

Chomutov & p. 5201, 5202 5203, na pozemku p. £ 6125/58, 6125/59, 6125/60

Jednotky

Ma LW nejsou zapsény Z5dné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsina 33dnd prava stavby.

Memovitost je v iizemnim obvodu, kde st3tni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Kstastralni pracovisté Chomutoy =

Stavebni objekt - detail & Kod: 23162139

Aktuilniidaje  Informace k datu

| Obec: Chomutov

| Cast obce: Chomutov

:Parcela a katastralni dzemi: 6125/60, k.u. Chomutov |
Cisla popisna nebo evidenéni: 5201, 5202, 5203

| Typ: budova s éislem popisnym
Zplsob wyuZiti: bytowy dim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokondéeni: 31.12.1990 Druh svislé nosné konstrukce: Sténové panely
: Pocet bytd: 64 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 635 Pfipojeni na kanalizacni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’
| Obestavény prostor [m]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité
| Podlahové plocha [m?]: Zpisob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
| Pocet podlaZi: 9 Vybaveni vytahem: S wytahem
: Potet vchodd: 3
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“ahradni

budovy (nezapo&teno do plochy jednotky)

K vlastnictvi jednotky €. 5202/6 dale pat?i spoluvlastnicky podil o wvelikosti
762/38384 na spolenych &astech budovy.

31, Jednotka &...5202/7 Je byt v.3.NE podlafi v_sekci &Ep. 5202
Celkova podlahovaé plocha -jednotky je 60.32 m2. v
Jednotka ¢. 5202/7 se sklada z té&chteo mistnesti :

kuchyfi 12.4 mz
pckod 1 16.0 m=2
pckoj 2 20.2 m2
pFedsin 8.2 m2
koupelna 2.5 m2
wC 1.0 m=2

K jednotce naleZi pfislulSenstvi, nezapoltené do podlahové plochy

Jjednotky, které twvoii
sklepni kéje 1.8 m2
lodzie 4.2 m2

Vybaveni naleZeijici k jednotce:

a) wvodocmé&r SV 1 ks
b) vodomé&r TUV 1 ks
<) sporak 1 ks
d) vest.sk¥fif 2 ks
<) kuch.linka 1 ks
£) wana 1 ks
g} umyvadlo 1 ks
h) WC misa s nadrzi 1l ks

K viastnictvi bytu dile pati#i - _
a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha véetnd podlahoté lRiiny)

b} nenosné svislé kenstrukce (bytové p¥iZky) S
<) nencosné konstrukce lodZie
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Uzemm’ plén Chomutov Statutdrni mésto Chomutov

=t
_Cernovice

Legenda ¥ [ x

Uzemni plén

BH bydleni hromadné-v bytovych domech
Bl.1 bydleni individualni v rodinnych domech -
méstské a pfiméstské

Bl.2 bydleni individuélni v rodinnych domech-

venkovské

DS.A dopravni infrastruktura-silni¢ni-dopravni
terminaly

DS.C dopravni infrastruktura-silniéni-cerpaci
stanice

DS.G dopravni infrastruktura-silni¢ni-garaze a
velka parkovisté

DS.K dopravni infrastruktura-silniéni-pozemni
komunikace

DS.P dopravni infrastruktura-silniéni-parkovisté

DZ plochy pro drazni dopravu

A AVAVAVAVAVEVEE /

K plochy krajinné zelen&
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eznam vrstev

Parcelni Cisla-Kopie
Parcelni gisla
Okresy
Uzemni plin Ceska Lipa
RSD - Silniéni a dalnieni sit
Archivni ortofoto
- Zaplavovd tzemi

» Zaplavova uzemi Q5

» Zaplavova tdzemi Q20

» Zaplavova dzemi Q100

3 D Poddolovana tzemi

Zamek Cerven 4 i Chomutoy Ng‘ih roz&iteni

BREZENEC

aparthotel
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I. PRILOHY

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pisecna ¢.p. 5064, Chomutov, Cena dle KS 1 650 000 K¢
okres Chomutov

Pravni ucinky kedni  07.08.2024 Cislo Fizeni V-5145/2024-503

Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vertejna kanalizace

Vybaveno Césteénd Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 76 m? Podlahova plocha 78 m?

Dispozice 4+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Sidliste

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Exkluzivné nabizime ke koupi prostorny byt 4+1 v osobnim vlastnictvi, umistény v klidné ¢asti mésta Chomutov, ulice
Pisecna. Byt se nachazi v panelovém domé na prvnim nadzemnim podlazi, pfi¢emz celkova uzitna plocha ¢ini 78 m? K
bytu nélezi zasklena lodzie, kuchyn, komora a spojena koupelna se zdchodem a sprchovym koutem. Bytova jednotka se
pysni vyhodnou polohou — v bezprostfedni blizkosti se nachazi zdravotni stfedisko s 1ékarnou, skoly, skolky, autobusova
zastavka a nakupni stiediska, coz zajist'uje vynikajici obanskou vybavenost a dostupnost sluzeb. Pokud hledate bydleni
v klidné, avsak dobie dostupné lokalit¢ Chomutova, tento byt by mohl byt vasi idealni volbou. Pro vice informaci nebo
domluveni prohlidky nevéhejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 K& -
2 000 000 K&
[ ]
1 800 000 K& ‘ ‘
]
1 600 000 K& I ] | |
1 400 000 K&
7 v g v g g
&
& ééu & ﬁ & &
S & & ° ¥ S

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pisecna €.p. 5051, Chomutov,  Cena dle KS 1100 000 K¢&
okres Chomutov

Pravni uc¢inky kedni ~ 01.07.2024 Cislo Fizeni V-4397/2024-503

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 7 Vytah Ano

podlaZzi domu

Energeticky Stitek D - Méné tsporna Stav Pted rekonstrukei

(PENB)

Konstrukce Panelova UZitna plocha 61 m?

Podlahova plocha 61 m? Dispozice 2+1

Prodej bytu 2+1 s lodzii v osobnim vlastnictvi. Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v 6.
patie panelového domu. Byt je v plivodnim stavu, coz nabizi skvélou prilezitost pro rekonstrukci dle vasich predstav.
Popis bytu Dispozice: 2+1 + lodzie Koupelna: Sprchovy kout Okna: Na 2 svétové strany Patro: 6 Typ domu: Panelovy
Vyhody bytu Skvéla lokalita: V okoli domu se nachazi park se zeleni, coz poskytuje piijemné prostfedi pro relaxaci a
volnocasové aktivity. Vyborna obCanska vybavenost: V blizkosti najdete zdravotni stfedisko, obchody, skoly a dalsi
sluzby. Vyborna dostupnost: MHD zajist'uje snadné spojeni s centrem mésta. MozZnost rekonstrukce: Byt je v piivodnim
stavu, coZ umoziuje prizpasobit si ho dle vlastnich predstav. Nizky najem: Nizké naklady na bydleni jsou jednou z
hlavnich vyhod tohoto bytu. Hospodateni bytu Byt nabizi nizké provozni naklady, coz je idealni pro rodiny i jednotlivce,
kteti hledaji ekonomicky vyhodné bydleni. Diky nizkému najmu a moznosti uprav dle vlastnich potteb je tento byt
skvé€lou investici do budoucna.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1250 000 K& -
1 200 000 K&

1150 000 K&

1100 000 KE o . & & &
1 050 000 K

1000 000 K&

950 000 K&

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzert odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahradni ¢.p. 5171, Chomutov, Cena dle KS 1449 000 K¢

okres Chomutov
Pravni u¢inky kedni ~ 07.10.2024 Cislo Fizeni V-6497/2024-503
Poznamka k cené Vlastnictvi Osobni
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek D - Méné tisporna Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
Uzitna plocha 60 m? Podlahova plocha 60 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Hledate bydleni s nizkymi naklady, nebo chcete tieba jen dobie investovat? Pak pravé pro Vas tu mame zajimavou
nabidku bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery je nyni dispozi¢né piestavén na 3+1. Nachazi se ve 4. patie
revitalizovaného panelového domu s novym vytahem . Jedna se o lokalitu s dobrou ob¢anskou vybavenosti (Zakladni
Skola, Matetska skola, posta, 1ékat, obchody atd. ). Byt je kromé zdéného jadra a mensich Gprav v piivodnim
udrzovaném stavu. Sklada se z ptedsing, koupelny s vanou, umyvadlem a samostatnym WC, kuchyné se zanovni
kuchyiiskou linkou a tfi pokojt, z nichZ k jednomu nalezi prostorna lodzie. K bytu patii také sklepni koje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

r, '--‘1{.{[ s g .
2 OpenSirestMap contributors

34



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Poznamka k cené
Voda

Vybaveno

Parkovaci misto

Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

UZitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Dostupnost dopravy

Zahradni ¢.p. 5166, Chomutov,
okres Chomutov

14.01.2025

vcetné provize RK

Vodovod

Ne

Ano

Ano
G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

61 m?

2+1

1

Autobus, Vlak, Dalnice, Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektrina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni
Prijezdova cesta

1220 000 K¢

V-231/2025-503
Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

6

230V
Plynovod

Panelova

61 m?

Ustiedni vytapéni
Zpevnéna

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2 + 1 na adrese Ulice Zahradni, Cast obce Chomutov. Jedna se o byt v osobnim
vlastnictvi v zatepleném panelovém domé v dobrém stavu. Byt se nachazi v prvnim patie Sestipodlazniho domu a
disponuje podlahovou plochou 61m? Byt je po Caste¢né rekonstrukcei. Je vhodny jak pro rodinu tak i jako investi¢ni
prilezitost. Parkovani je mozné na parkovisti pfed domem. V okoli je dostupna veskera doprava - vlak, dalnice, silnice,

MHD, autobus.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahradni ¢.p. 5196, Chomutov, Cena dle KS 1199 000 K¢

okres Chomutov
Pravni uc¢inky kedni  06.11.2024 Cislo Fizeni V-7241/2024-503
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlaZzi domu

Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UtZitna plocha 52 m? Podlahova plocha 52 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Usttedni vytapéni
Podlazi bytu 1 Dostupnost dopravy Silnice

Nabizime Vam k prodeji byt v osobnim vlastnictvi 2+1 o rozloze 52 m2, ulice Zahradni v Chomutové. Stav bytu je
pluvodni, ale udrzovany. Byt se nachazi v pfizemi revitalizovaného domu (fasada, zatepleni, plastova okna, euro-vytah,
kamerovy systém). Byt se sklada z pfedsing, kuchyné, koupelny s vanou a WC a dale je zde obyvaci pokoj a loznice.
Veskera obcanska vybavenost je v okoli. V byté jsou dlouhodobé platici najemnici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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