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Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 17.10.2025



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkii parc. €. 11/4; 939 v obci Péncin, okres Jablonec nad Nisou, katastralni
uzemi Hut’ na listu vlastnictvi €. 556.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 11/4; 939

Adresa pfedmétu ocenéni: Hut’, Péncin, okres Jablonec nad Nisou
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Péncin

Ulice:

Katastralni uzemi: Hut

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.10.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0. - znalecké kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novak. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - p. Hujer.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hujer Emil, Hut' 169, 46826 Péncin 1/8

Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Péncin 1/8

JPM Invest s.r.0., Senovazné namesti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 6/8
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 11/4; 939 v obci Péncin, okres Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Hut na listu
vlastnictvi ¢. 556.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemky parc. &. 11/4; 939 o celkové vyméfe 22 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni, vyuzivan ve funkénim celku s parc. €. 10, RD €. p. 76. Dle izemniho
planu je pozemek regulovan jako plochy smiSené obytné venkovskeé.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii. Na pozemku se
nenachazi stavby.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Pozemek lezi v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida
rezidenc¢ni zastavbe rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V misté je pouze castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdilezit&jsi uad je v mist&, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti pfimo u
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 11/4; 939
Celkova vyméra 22 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan plochy smi$ené obytné venkovské
Trvalé porosty bez porostil
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku bez staveb




Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu; v mist¢ je
dostupna zakladni $kola, pro vys$si vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢aste€na
ufad/Ufady v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojii; omezené parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni pozdéjsSich
piedpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku I -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi \Y

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav I 1,00
v

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce I 0,90
\Y

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech \Y 0,80
II

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Pe* P7*Ps* Po* (1 + S Pi)=10,635
i=1

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =DPs * P7* Pg * Po * (1 + S Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku I 1,00



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo.

11
Index polohy Ie=Pi*(1+ S Pi)=0,840
=2

I
v
II
II

v

II

II

II

II

0,04

-0,08
-0,10
-0,01

0,00

0,00
0,00
0,00

-0,01
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,533

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,823

1. Nemovitosti LV 556

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,840
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

Pi

_O(

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv

6
Index omezujicich vlivi  To=1+ S Pi=1,000
i=1

II
1Y%

III

II

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00



Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,840 = 0,823

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni (Ke&/m?] Index Koef. [Ifé fm?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 892,- 0 734,12

,823
Typ Nizey Parcelni Vyméra  Jedn.cena  Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 11/4 16 734,12 11 745,92
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 939 6 734,12 4 404,72
komunikace

Stavebni pozemky - celkem 22 16 150,64

1.2. Porosty
Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢e 16 150,64
Celkova vyméra pozemku m? 22,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 50,00

Cena pokryvné plochy porostt K¢ 16 150,64
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045

Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 726,78

Porosty = 726,78 K¢
Nemovitosti LV 556 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 16 150,64 K¢
Nemovitosti LV 556 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 16 877,42 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Nemovitosti LV 556 - cena zjisténa celkem = 16 877,42 K¢

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 556 16 877,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 16 150,64 K¢
1.2. Porosty 727,- K&

=16 877,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 16 877,- K¢é
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 16 880,- K&

slovy: Sestnact tisic osm set osmdesat K&



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 11/4; 939 v katastralnim uzemi Hut’

Hut’, Péncin, okres Jablonec nad Nisou

K2 - ploch | K4 - inzenyrské
PIOCHR 1 K3 - el witi Inzenyrske

¢. K1 - lokalita e
pozemku sité

K5 - jiné

pozemek
femenovitého tvaru,
22 m? Pro bydleni V dosahu malé plochy,
samostatn¢ s
omezenym vyuzitim

Ocefiovany obiekt Hut, Péncin, okres
\%
¥ ob) Jablonec nad Nisou

stavebni parcela

Péncin, okres Jablonec pravidelného tvaru s

1 . 2436 m? Pro bydleni V dosah
nad Nisou m To bydient osahu dostatecnou plochou
k zastavéni
y tavebni 1
Bzi, Zelezny Brod, S a'\(/ie ln}}? artce N
ravideln
2 okres Jablonec nad 921 m? Pro bydleni V dosahu prav ev cho vart s
. dostate¢nou plochou
Nisou ‘s
k zastavéni
stavebni parcela
3 Hut, Pénéin, olfres 2105 m? Pro bydleni V dosahu pravide}ného tvaru s
Jablonec nad Nisou dostate¢nou plochou
k zastavéni
tavebni 1
Huntifov, Skuhrov, S a.\(/ie ln} k11) aice a
ravidelného tvaru s
4 okres Jablonec nad 1405 m? Pro bydleni V dosahu prav . v
. dostate¢nou plochou
Nisou < s
k zastavéni
i 1
Chvalikovicki, Sta_zellmf paee
y ravidelného tvaru s
5 Zelezny Brod, okres 786 m? Pro bydleni V dosahu P

dostatecnou ploch
Jablonec nad Nisou ostatecnou plociod

k zastavéni
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¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 [K1x Cena oceiiovaného
pozadovana |redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské [jiné |..x objektu odvozena z¢
resp. na na pozemku [uziti |[sité K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 |1231,53Ke¢ ! 1 %31,53 ! 1 ! ! 13| 13 947,33 K¢
K¢
2 [1357,22 K¢ 1 1 ?57,22 1 1 1 1 132 | 13 1 044,02 K¢
K¢
3 |1 092,64 K& 083,37 756,44 K¢&
AR TR e I 1 I I 13|13 "R
K¢
4 |1 2 K¢ 1 2 21,25 K¢
067.62Ke 1 |1067.6 1 1 1 1 134 13 sal.as ke
K¢
5 |1 081,42 K¢ 1 1?81,42 1 1 1 1 135 | 13 831,86 K¢
K¢
Celkem pramér 880,18 K¢
Minimum 756,44 K¢
Maximum 1 044,02 K¢
Smérodatna odchylka - s 114,53 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 765,65 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 994,71 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K5; ¢.1] stavebni parcela pravidelného tvaru s dostate¢nou plochou
’[KS5; &.2] viz komentaF &. 1

oproti

°[K5; ¢.3] viz komentaf ¢. 1

*[K5; &.4] viz komentaf &. 1

°[K5; ¢.5] viz komentaf &. 1

Byla zjiStovana primérnad cena pozemku v plochach pro bydleni s pfihlédnutim k omezenim u
ocetlovaného pozemku.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

880,18 K¢&/m?

* 22 m?

=19 364 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

19 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
16 880,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

19 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- jedna se o pozemek femenovitého tvaru a malé

plochy, vyuzitelny pouze s pozemky u
nemovitosti ¢.p. 76

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, milize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

12




F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 11/4; 939 v obci Péncin, okres Jablonec nad Nisou, katastralni
uzemi Hut na listu vlastnictvi ¢. 556.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

19 000,- K¢

Slovy: Devatenacttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek .
Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest,

. Digitalné podepsal
1CO: 28462572 J P P

S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz znaleckd patum:2025.10.19
. 16:49:58 +02'00"
V Praze, dne 17.10.2025 kancelar
Digitalné

. . .. . Digitélné
Ma rtl N podepsal Martin Fra ntlsekp0%6p53|

Malek
Frantisek Kofinek

~ Poqeps_a\nmg. ALES NoyAKc= 7 Datum: V7
ng. ALES ZEi Malek %ims  Kofinek ommzzsions
N OVA K Datur: 2025.10.19 180153 16:49:44 +02'00' 19:23:36 +02'00'
Ing. Ales Novak Martin Malek FrantisSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cislem 082227/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z tizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 1174

| Obec: Péncin [563749)7

‘ Katastralni Gzemi: Hut' [719102] ‘

‘ Cislo Lv: 556 ‘
|

‘ Vyméra [m7]: 16 ‘

‘ Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosti

‘ Mapovy list: DKM

‘ Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK :

‘ Zplsob vyufiti: ostatni komunikace ‘

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Hujer Emil, Hut 169, 46326 Pénéin 1/8
Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Péncin 1/8
‘ JPM Invest s.r.o., Senovainé namésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 6/8

Zplisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastawni pravo exekutorské podle § 69a exskudniho fidu

Jiné zapisy

Typ

‘ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

‘ Nafizeni exekuce - Hujer Emil
|

Zahajeni exekuce - Hujer Emil

" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 4)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrilni Ufad pro Liberecky krsj_Katastriini pracoviété Jablonec nad Nisou™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.10.2025 13:00.
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Informace o pozemku
\’- Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vymény:

Zphsob vyuZiti:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hujer Emil, Hut 169, 46326 Péncin
Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Péncin

JPM Invest s.r.o., Senovainé ndmésti 932/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zpisob ochrany nemovitosti

9300
Péncin [563749]

Hut [719102]

556

6

Parcela katastru nemovitost!
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

‘ Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exskudniho radu

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Hujer Emil

Zahajeni exekuce - Hujer Emil

#" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 4)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastr3ini (fad pro Liberecky krsj, Katastriini pracoviité Jablonec nad Nisou™

Zobrazené Gdsje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.10.2025 13:00.
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

s \§b ~
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodnovy informacni systén

i |

BERRRRETT #H

Legenda
uzemi
N
» lv] Diléi povodi
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Péncin, okres Jablonec nad Cena dle KS 3 000 000 K¢
Nisou

Datum podpisu KS 10.06.2025 Cislo Fizeni V-3751/2025-504

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2 436 m?

Stavebni pozemek

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

1
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bzi, Zelezny Brod, okres Cena dle KS 1250 000 K¢&
Jablonec nad Nisou

Pravni u¢inky ke dni 19.02.2025 Cislo Fizeni V-880/2025-504

Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 921 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Svazitost pozemku Mirné¢ svazity

Exkluzivni piileZitost koupé stavebniho pozemku v malebné obci Bz, ktera se nachazi v tésné blizkosti Zelezného
Brodu. Tento pozemek o vymeéte 921 m? je lehce svazity. Dle platného uzemniho planu je uréen k zastaveni ("plochy
smiSené obytné - rekreacni"). Soucasny majitel ma k dispozici projektovou dokumentaci na planovanou vrtanou studnu,
hydrogeologicky posudek, dokumentaci k COV a zasahovéni pre¢isténych odpadnich vod. Dale je k dispozici i
projektova dokumentace na stavbu rodinného domu s dispozici 4+kk s vymérou cca 140 m?. Jak jiz bylo zminéno,
pozemek je lehce svazity a je napojen na piistupovou cestu. Nabizi naprosté soukromi a krasné vyhledy. Na pozemku
jsou jiz zasazeny ovocné stromy. Pozemek se nachézi v pfirodnim parku Moldavsko. Obec Bzi méa novou tipravu névsi a
okoli obchodu, fary a kostela. Je zde skve€lé vyziti pro turistiku i cyklisty. V obci se nachazi Biofarma Bzi - obchod.
Koné se zde spoustu kulturnich akci véetné jarmarkii. Obec Bzi se nachazi v tésné blizkosti Zelezného Brodu jenz je
spadovou obci. V Zelezném Brodé je veskera obéanska vybavenost. Nenechte si ujit tuto ldkavou nabidku prodeje
stavebniho pozemku v obci Bzi. Pozemek idealni pro stavbu rodinného domu k trvalému bydlenti, ale i chalupy.
Doporucuji rychlé jednani a v€asnou rezervaci. “Veskeré¢ informace uvedené zde v prezentaci byly poskytnuty bud’
vlastnikem nemovitosti nebo byly ziskany z vetejné dostupnych zdroju. Za spravnost udajii neodpovidame. ”

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hut’, Péncin, okres Jablonec nad Cena 2300 000 K¢
Nisou

Voda Vodovod Elekttina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2 105 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Slunny, velky pozemek o vyméie 2105 m? v katastralnim uzemi Hut’, ktery se nachazi v klidné ¢asti obce, coz z néj €ini
idealni misto pro stavbu rodinného domu. Lokalita je vyhledavana pro svij klid, ptirodu a soukromi, piesto zlstava v
dosahu vsech dilezitych sluzeb. Pozemek je vhodny k bydleni a nabizi dostatek prostoru jak pro rodinny dim, tak i pro
zahradu ¢i jiné vyuziti dle vasich pfedstav. Jedna se o vyjimecnou piilezitost kde mtzete realizovat své sny o bydleni v
klidné a harmonické lokalité. Necekejte a pfijd’te se na pozemek osobné podivat, abyste ocenili jeho jedine¢nou polohu a

potencial!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Huntifov, Skuhrov, okres Cena dle KS 1500 000 K¢
Jablonec nad Nisou

Pravni u€inky ke dni ~ 27.02.2024 Cislo Fizeni V-978/2024-504

Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj

Elekttina 230V Plyn Ne

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 405 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Nabizim prodej pozemku o vyméie 1405 m? k bydleni nebo rekreaci v obci Skuhrov, v ¢asti obce Huntifov, v k. 1.
Skuhrov u Zelezného Brodu. Dle izemniho planu obce jde o plochu obytnou smi§enou — venkovskou, primarné k vyuziti
vystavby rodinného ptipadné rekrea¢niho domu se sedlovou stfechou; koeficient zastavitelnosti je 30%. Pozemek je
situovan nad mistni sokolovnou, pfistup k pozemku je dostupny z celorocné udrzované osvétlené vefejné komunikace po
vedlej$i rovné zpevnéné cesté z asfaltového recyklatu, ktera je soucasti nabizeného pozemku. Pozemek je svazitého
charakteru, téméf cely den slunny, na pozemku se nachazi nové vrtana studna, elektfina je na hranici pozemku, plyn ani
kanalizace v obci nejsou zavedeny. Odkanalizovani nutno fesit COV se vsakem. V dohledu moznost napojeni na
zfizovany obecni vodovodni fad. Po zimni sezénu Ize k pluhovani ptijezdové cesty "az k domu" vyuzit mistnich sluzeb.
V obci je obecni trad, skola, Skolka, posta, knihovna, obchod se smiSenym zbozim, linkovy autobus. Jde o
vyhledavanou lokalitu k bydleni a rekreaci mezi Zeleznym Brodem a Jabloncem nad Nisou, kde je sjezd na dalnici ve
sméru Praha a Liberec. Dojezd do Zelezného Brodu 6 km, do Jablonce nad Nisou a Turnova 12 km, do Liberce do Prahy
90 km. Jsem ptimy majitel pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistuji rychly prodej - pfipravim kupni smlouvu a
v ptipadé zajmu Vam zajistim ostatni pravni sluzby. Pro vice informaci mne kontaktujte. RK prosim nevolat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chvalikovicka, Zelezny Brod,  Cena dle KS 850 000 K¢

okres Jablonec nad Nisou
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.05.2024 Cislo Fizeni V-2611/2024-504
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Piipojky Ano Elektiina 230V
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 786 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice
Svazitost pozemku Mirmné svazity

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout stavebni pozemek v obci Zelezny Brod jedna se o slunny a svazity pozemek o
rozloze 786 m2 .Pozemek je uréeny k vystavbé rodiinného domu . Sité elektro na hranici pozemku, na vodu kanalizaci a
plyn se lze ptipojit viz schéma. Jedna se o klidné misto s velmi péknym vyhledem vhodné trvalému bydleni i k
rekreaci.Poloha parcely nabizi moznost klidného bydleni s vyhledem do krajiny a blizkosti hor a Ceského raje. Zelezny
Brod lezi v udoli feky Jizery na samém jihozapadé Krkonosského podhtiii a je rozcestim do Krkonos, Jizerskych hor a
Ceského rdje. V blizkém okoli je velka nabidka sportovniho vyziti pro cyklo i p&si turistiku,vodni sporty a
lyzovéani.Veskera obCanska vybavenost v misté kompletni sit’

obchodut,ufady,poliklinika,skola,skolka,restaurace koupalisté,tenisové kurty.Doporucuji prohlidku. Financovani zdarma
zajistime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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