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Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 17.10.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 76 a pozemkii parc. €. st. 10; 11/1;11/2 v obci Péncin, okres
Jablonec nad Nisou, katastralni uzemi Hut’ na listu vlastnictvi ¢. 1393.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povoditlovd mapa, systétm INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci,
informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 76

Adresa pfedmétu ocenéni: Hut’ ¢.p. 76, Péncin, okres Jablonec nad Nisou
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Péncin

Ulice:

Katastralni uzemi: Hut

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.10.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novak. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - p. Hujer.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

LV 1393: Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Péncin 1/8
JPM Invest s.r.0., Senovazné namésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 7/8
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 76 a pozemek parc. €. st. 10; 11/1;11/2 v obci Péncin, okres Jablonec nad Nisou,
katastralni izemi Hut’ na listu vlastnictvi ¢. 1393.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je cCaste¢né

podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi pida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené konstrukce (¢ast zdénd a ¢ast roubend). Tloustka obvodové

konstrukce ¢ini cca 45 cm. Stropy jsou trdmové s naspem, stiecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové
Sablony a cast krytiny je plech s natérem, klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou

vapenocementove a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1893 - 1926.

Vady rodinného domu:

vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: podstandardni prvek

okna: zastaraly prvek

rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Mistnosti

Pokoj Pokoj s kuchyniskym koutem 21,80 m?
Pokoj Pokoj 21,00 m?
Ostatni prostory Chodba 20,90 m?
Ostatni prostory Kotelna 24,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Koupelna, WC WwC 2,00 m?
Prislusenstvi Sklep 9,00 m?
Ostatni prostory Chodba 8,70 m?
Pokoj Pokoj 12,00 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
Pokoj Pokoj 12,80 m?
Piislusenstvi Ptda 20,00 m?
Podlahova plocha 142,20 m?
Podlahova plocha vé. piisluSenstvi 171,20 m?




Vnitini omitky jsou vdpenocementové. a Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou Spaletova. Obytné
mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih. Kuchynské vybaveni tvoti elektricky sporak, plynovy
sporak, kuchyiiska linka chybi. V koupelné se nachéazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou
dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: keramické dlazba

chodba: teraco

kuchyné: lino

mistnosti: koberce, lino, prkenna podlaha

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a400 V a je doddvéana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno
lokalné kamny, topna télesa tvoii chybi, ohfev vody zajist'uje tlakovy kotel na dievo.

Popis pozemku a lokality

Celkovéa vyméra pozemku ¢&ini 1251 m?. Sklon pozemku je mirn& svazity. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty - bez porostii. Na pozemku se dale nachdzeji vedlejsi stavby - dfevéna kolna o
zastavéné ploSe 49 m2, jednostranné obijend, pultova stiecha, vyska 4,9 m. Stodola o zastavéné ploSe
56 m2, vSe Spatny stav.

Ptistup k objektu je po zpevnéné obecni cesté (p.¢. 899/6) a pozemky na LV 556 (pozemky na LV 556
ocenény samostatn¢, avSak prodej je nutny spole¢né s LV 1393).

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
899/6 ostatni plocha Obec Péncin, €. p. 57, 46821 Péncin

Rodinny dim je postaven v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodil - nutnost dojezdu, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCasteCnd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a
nejdilezit&jsi uad je v mist&, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné
PENB
Dtim byl postaven v roce 1893 - 1926
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady smiSené
Konstrukce smisena
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
domu Stropy tramové s naspem
Stfecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony, plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové, vapenné
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
Vady domu stf.echa: prvek v dezc?létnim stavu
zdivo: podstandardni prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
Dispozice
Typ oken Spaletova
PrisluSenstvi oken
Orientace oken obytnych , ..
Popis mistnosti vychod, sever, jih
vnitinich ’
prostor Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni dievéné

Vnitini dveie

dievéné plné




Osvétlovaci technika lustry
Mistnosti
Pokoj Pokoj s kuchyniskym 21.80 m?

koutem

Pokoj Pokoj 21,00 m?
Ostatni prostory Chodba 20,90 m?
Ostatni prostory Kotelna 24,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,00 m?
Koupelna, WC WC 2,00 m?

Popis mistnosti & 2

OPIS MISMOSH & TOZMELY VI i Jusenstvi Sklep 9,00 m2

Ostatni prostory Chodba 8,70 m?
Pokoj Pokoj 12,00 m?
Pokoj Pokoj 16,00 m?
Pokoj Pokoj 12,80 m?
Piislusenstvi Puda 20,00 m?
Podlahova plocha 142,20 m?
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 171,20 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé

kotel na dievo

Podlahy v domé

koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: teraco
kuchyné: lino

mistnosti: koberce, lino, prkenna podlaha

Popis stavu

Spatny

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

Trvalé porosty

Vedlejsi stavby

1251 m?

bez porostil

dievéna kolna o zastavéné plose 49 m2, jednostranné obijena,
pultova stiecha, vyska 4,9 m. Stodola o zastavéné plose 56 m2,

vSe Spatny stav

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pristup po zpevnéné obecni cesté a pozemky na LV 556




Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

nedostate¢na dostupnost obchod - nutnost dojezdu; v misté je

dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované

sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze castecna vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdtlezitéjsi
urad/Gfady v misté, ostatni Gitady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty

Sirsi vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
Zivotni prostedi lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojii; omezené parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena

kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena
Vécna prava,

jiné
Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Péncin

Katastralni tzemi: Hut

Pocet obyvatel: 2079

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 774,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 1I 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —V 0,85

zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 892,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku 1V -
nebo stavba ve spoluvlastnictvi 0,02

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

10



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps* P7* Pg * Po * (1 + S Pi)=0,635
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =P¢* P7 * Pg * Po * (1 + S P)=0,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba 1 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A" 0,00

parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moZznosti

parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 1I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: VyS$§i neZ je primér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00
11
Index polohy Ir=P1*(1+ S P;)=0,840
1i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,533

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,823

11



1. Nemovitosti LV 556

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 251,00 m?
R =(200+ 0,8 * Svp) / Svp

R=(200+0,8 *1251,00)/1 251,00 = 0,960

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,840

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi  Io=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,840 = 0,823

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 892,- 0 734,12
,823
Typ Nazey Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena  Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 10 656 734,12
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,960 704,76 462 322,56
§ 4 odst. 1 zahrada 11/1 431 734,12
Redukéni koeficient R = 0,960 704,76 303 751,56
§ 4 odst. 1 zahrada 112 164 734,12
Reduk¢ni koeficient R = 0,960 704,76 115 580,64
Stavebni pozemky - celkem 1251 881 654,76
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1.2. Rodinny dum &,p. 76
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 97 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 615,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

L.PP: 3,90%3,50+6,80*3,40 = 36,77 m?

I. NP: 14,10*6,80+6,50*1,20+3,90%*3,50 = 117,33 m?

podkrovi: 14,10*6,80+6,50*1,20+3,90%*3,50 = 117,33 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

L.PP: 36,77 m? 2,20 m

I. NP: 117,33 m? 2,90 m

podkrovi: 117,33 m? 2,60 m

Obestavény prostor

OPz: (3,90*3,50+6,80*3,40)*(2,20) = 80,89 m*

OPp: (14,10%6,80+6,50*1,20+3,90*3,50)*(2,90) = 340,26 m®

OPs: (14,10*%6,80+1,20*6,50)*(0,90+4,0*0,50)+3,90 = 347,08 m?
*3,50%2,60+3,50%3,90*1,60*0,50

Obestavény prostor - celkem: = 768,23 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 117,33 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 271,43 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,31

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A

zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; 1 -0,08

zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00

do Zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
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11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A" 0,40
rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti
Koeficient pro staii 97 let:
s=1-0,005*97 = 0,515
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ S Vj) * V3 *0,600=0,202
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,840
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 615,- K&m® * 0,202 = 730,23 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 768,23 m> * 730,23 K&/m> * 0,980 * 0,840= 461 802,52 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 461 802,52 K¢

1.3. Stodola

Zattidéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I. NP 8,10%7,0 56,70 4,20 m

56,70 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP  OPp (8,10%7,0 )*(4,20) = 238,14
Z OPs 8,10%7,0%3,60*0,50 = 102,06
Obestavény prostor - celkem: 340,20 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

) Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady kamenné P 100

2. Obvodové stény pilitky P 100

3. Stropy drevéné S 100

4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100

5. Krytina osinkocementova krytina S 100

6. Klempiiské prace chybi C 100

7. Uprava povrchii impregnace P 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete drevéné svlakové P 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova+dusand hlina P 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] E)Zit Koef. })Jlir?oe;}ll

1. Zaklady P 7,10 100 0,4 3,27
6

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,4 14,63
6

3. Stropy S 19,80 100 1,0 19,80
0

4. Krov S 7,30 100 1,0 7,30
0

5. Krytina S 8,10 100 1,0 8,10
0

6. Klempitské prace C 1,70 100 0,0 0,00
0

7. ijrava povrchil P 6,10 100 0,4 2,81
6

8. Schodisteé X 0,00 100 1,0 0,00
0

9. Dvefte P 3,00 100 0,4 1,38
6

10. Okna C 1,10 100 0,0 0,00
0

11. Podlahy P 8,20 100 0,4 3,77
6
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12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,0 0,00

0
Soucet upravenych objemovych podili 61,06
Koeficient vybaveni Ka: 0,6106
Ocenéni
Zékladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6106
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 2112,98

Plna cena: 340,20 m® * 2 112,98 K¢&/m? = 718 835,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 97 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 97 /110 =88,2 %

Maximadlni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 107 825,37 K¢
Koeficient pp * 0,823

Cena stavby CS = 88 740,28 K¢
Stodola - cena zjiSténa = 88 740,28 K¢

1.4. Dfevnik
Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I. NP 6,0*8,0 = 48,00 3,40 m

48,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP  OPp (6,0%8,0)*%(3,40) = 163,20
NP  OPs 6,0%8,0%¥1,30%0,50 = 31,20
Obestavény prostor - celkem: 194,40 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady chybi C 100

2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100

3. Stropy C 100

4. Krov X 100

5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100

6. Klempiiské prace chybi C 100

7. Uprava povrchii chybi C 100

8. Schodiste X 100

9. Dveie drevéné svlakové S 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] E)Zit Koef. })Jlir?oe;}ll

1. Zaklady C 8,30 100 0,0 0,00
0

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,0 31,90
0

3. Stropy C 21,20 100 0,0 0,00
0

4. Krov X 0,00 100 1,0 0,00
0

5. Krytina S 11,10 100 1,0 11,10
0

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,0 0,00
0

7. ijrava povrchil C 6,00 100 0,0 0,00
0

8. Schodisteé X 0,00 100 1,0 0,00
0

9. Dvete S 3,70 100 1,0 3,70
0

10. Okna C 1,40 100 0,0 0,00
0

11. Podlahy S 10,80 100 1,0 10,80
0
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12. Elektroinstalace S 4,00 100 4,00

0
Soucet upravenych objemovych podili 61,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,6150
Ocenéni
Zékladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 970.,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6150
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 1 651,49

Plna cena: 194,40 m® * 1 651,49 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 77 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 77/ 80 = 96,3 %
Maximadlni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

321 049,66 K¢

0,150

48 157,45 K¢

Koeficient pp * 0,823

Cena stavby CS = 39 633,58 K¢
Drevnik - cena zjiSténa = 39 633,58 K¢
1.5. Porosty

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 881 654,76
Celkovéa vyméra pozemku m? 1251,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 50,00

Cena pokryvné plochy porostli K¢ 35 238,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045

Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 1 585,71

Porosty = 1 585,71 Ké
Nemovitosti LV 556 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 881 654,76 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny dim ¢,p. 76 461 802,52 K¢
1.3. Stodola 88 740,28 K¢
1.4. Dievnik 39 633,58 K¢
1.5. Porosty 1 585,71 K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 591 762,09 K¢

Nemovitosti LV 556 - cena zjiSténa celkem
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Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Nemovitosti LV 556 1473 417,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 881 654,76 K¢
1.2. Rodinny dim ¢&,p. 76 461 803,- K¢
1.3. Stodola 88 740,- K¢
1.4. Dtevnik 39 634,- K¢
1.5. Porosty 1 586,- K¢
=1473 417,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 1473 417,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 473 420,- K¢

slovy: Jeden milion Ctyii sta sedmdesat tfi tisic Ctyfi sta dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Hut ¢.p. 76, Péncin, okres Jablonec nad Nisou

Hut ¢.p. 76, Péncin, okres Jablonec nad Nisou
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - CSOB
¢. KI - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 -jiné 6-CS0
plocha pozemku Index
Hut ¢.p. 76, smiSend
Ocetiovany | Péncin, okres ) . ) .
biekt Jabl 4 142 m Spatny 1251 m konstrukce, s | index 231,6
obje ablonec na
! Niso roubenou Casti
u
Jilové u
Drzkova ¢€.p. hlové
cihlova
1 54, okres 130 m? pred rekonstrukei 461 m? Konstruk index 206,4
n
Jablonec nad onstrukee
Nisou
Velké Hamry
¢.p. 259, okres , . . ) cihlova .
2 Jablonee nad 275 m Spatny 867 m Konstrukce index 216,8
Nisou
Prose¢ ¢.p. 15, hlova
3 Zahofi, okres 155 m? Spatny 2145 m? ctova index 209,9
Semily konstrukce
AlSovice €.p.
140, Pénci ihlova
4 > renein, 230m> | pred rekonstrukei | 2184 m? crrova index 220,9
okres Jablonec konstrukce
nad Nisou
Radcice ¢.p. 9, cihlova
\¢ .
5 okres Jablonec 224 m? Spatny 1174 m? index 220,9
nad Nisou konstrukce
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C. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné CSOB ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku [ndex objektyl
zaplacena za[pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [11692,31 11 12 031,43 K¢
K¢ 1 (692,31 1 1.01 1.1 0.71! 1.1 1.12 (0.97181392

K¢

2 (11 636,36 11 12 655,48 K¢

K¢ 1 636,36 1 0.93 1 0.84 1.1 1.07 [ 0.9194724
K¢

3 (12 903,23 12 9051,72 K¢

K¢ 1 903,23 1 0.99 1 1.19 1.1 1.1 1.425501
K¢
4 (16 956,52 16 11 682,72 K¢
K¢ 1 956,52 1 0.96 1.1 1.19 1.1 1.05 | 1.4514192
K¢
0 PIT8IKE 1 X ?75’89 1 0.96 1 0.95 1.1 1.05 1.05336 529343 K4
K¢

Celkem prameér 10 142,95 K¢

Minimum 5293,43 K¢

Maximum 12 655,48 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 039,68 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7 103,27 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 13 182,63 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentate:

I[K4; &.1] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

10 142,95 K&/m?
* 142 m?

=1 440 299 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 440 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1 473 420,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 440 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci piesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tieba zdlvodnovat.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 76 a pozemku parc. €. st. 10; 11/1;11/2 v obci Péncin, okres
Jablonec nad Nisou, katastralni uzemi Hut’ na listu vlastnictvi ¢. 1393.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 440 000,- K¢

Slovy: Jedenmilionctyfistactyticettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Miénesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal

ICO: 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 , znalecka kancelaf

Email: info@xpinvest.cz ZNa I ecC ka Datum: 2025.10.19
(v 16:45:10 +02'00"

V Praze, dne 17.10.2025 kancelar

Digitalné
o  podepsal
Ma rtl N Martin Malek F ra nt|§ek Digitalné podepsal

Datum: Frantisek Kofinek

< 7
Ing. ALES Bimmesisott.c Malek 2035d0rly Kofinek Datum 20251019
NOVAK sarimitsis. e 19:28:53 +02'00
Ing. Ales Novak Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 079618/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

25



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni dislo: st 10 ‘
Obec: Pénéin [563743]~

j Katastralni Uzemi: Hut [719102] ‘
Cislo LV: 1393

| Viyméra [m?]: 656 ‘
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti [
‘ Mapovy list: DKM “
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
’ Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori J

Soucasti je stavba

| Budova s &islem popisnym: Hut' [119105]; & p. 76; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p- €5t 10
Stavebni objekt: £ p. 762

| Adresni mista: & p. 762

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Hujer Marian, Jistebsko 43, 463821 Péndin 1/8
[JPM Invest s.r.o., Senovainé namésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 7/8 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zidné zpisoby ochrany.
| e - e -

Seznam BPEJ

| Parcela nemé evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

} Zastavni pravo exskutorské podle § 69a exekuéniho radu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zidné jiné zapisy.

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 6)

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrilni ifad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablonec nad Nisou™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.10.2025 13:00.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
| Cislo Lv:

Vyméra [m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

[
| Uréeni vymény:

‘ Druh pozemku:

Hut [719102]
13

\a

431

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

| Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Péncin

JPM Invest s.r.o., Senovainé namésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1

[0 10 20 4% 40 50m
4

Podil

1/8

778 |

Zplsob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pddni fond [

Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

| 84068= 300

| 878802 131

Omezeni vlastnického prava

Typ

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 6)

| Zastawni pravo exekutorské podle § 69a exskuéniho Fadu

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastrilni dfad pro Liberecky; kraj, Katastriini pracoviété Jablonec nad Nisou=

Zobrazené Udsje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.10.2025 13:00.
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Informace o pozemku

i Parcelni &islo: 1120
Obec: Péndin [563749]
Katastrdlni Gzemi: Hut [719102]

‘ Cisto Lv: 1302

‘ Vyméra [m?]: 164

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymény: Ze sourzdnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Paodil
[
‘ Hujer Marian, Jistebsko 48, 46821 Pénéin 1/8
JPM Invest s.r.o., Senovazné nimésti 932/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 7/8

Zplisob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

24068~ 164

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Zastawni pravo exekutorské podle § 693 exekudniho fadu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zipisy.

" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 6)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastriini (Fad pro Liberecky kraj, Katastriini pracovisté Jablonec nad Nisou

Zobrazené ddaje maji informativni charakeer. Platnost dat k 15.10.2025 13:00.
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Ortofoto mapa

29
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Jilové u Drzkova €.p. 54, okres  Cena dle KS 1520 000 K¢
Jablonec nad Nisou
Pravni u¢inky ke dni ~ 04.04.2023 Cislo Fizeni V-1701/2023-504
Poznamka k cené V piipadé vice zdjemcli mize  Voda Vodovod
RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd
Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V a 400V, 120V, 230V
podlazi domu
Energeticky stitek B - Velmi usporna Plyn Individualni
(PENB)
Stav Pted rekonstrukci Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 461 m? UZitna plocha 130 m?
Podlahova plocha 130 m? Vytapéni Elektrokotel
Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji mensi rodinny dim s pozemkem 461 m2 v centru obce Jilové u Drzkova. Diim je v ptivodnim stavu
pred rekonstrukci. Dim je napojen na obecni vodovod, elektriku i kanalizaci. Nyni v pfizemi mensi kuchyi a koupelna.
Naproti pak vétsi obyvaci pokoj. V zadni ¢asti pak prostorna loznice, toaleta a vstup do horniho neobyvaného patra. V
patie je mozné dobudovat az 3 dalsi pokoje. Dim ma dva vstupy a je mozné jej vyuzit i na podnikani. K dispozici sklep.
Doporucujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Hamry ¢€.p. 259, okres Cena dle KS 3200 000 K¢
Jablonec nad Nisou

Pravni udinky ke dni 17.09.2024 Cislo Fizeni V-4828/2024-504

Poznamka k cené vcetné poplatki, véetné provize, Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni
vcetné pravniho servisu

Kanalizace Jimka Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Stav Spatny Stav objektu Spatny

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 867 m?

UZitna plocha 275 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti zastavéné plochy cca 275 m2, ve Velkych Hamrech v Jizerskych horach.
Casteené podsklepeny diim je uréen k celkové naroéné rekonstrukci nebo ptipadné demolici, kde 1ze na parcele vystavét
rodinny nebo bytovy dim. Na pozemku s celkovou vymérou 867 m2 je studna a dim je napojen na inzenyrské sité -
vodovod, elektiina (lze i napojit na vefejnou kanalizaci - 1,5m od domu). Klid tu jist¢ oceni kazdy, kdo si chce
odpocinout a zaroven odreagovat v nedaleké ptirod€. V blizké dostupnosti jsou lyzatské aredly, udrzované bézkatské
trasy, ¢i volna turistika a cyklistika v Jizerskych horach. Nachazi se zde veskera ob¢anska vybavenost véetné dopravni
dostupnosti do vedlejsich mést — Tanvald (5 Km), Jablonec nad Nisou (15 Km), Liberec (25 Km). Vzhledem k tomu, ze
nebyl pfedan PENB, uvadime dim v kategorii G. V pfipadé zajmu o blizsi informace nas nevahejte kontaktovat,
financovani Vam zajistime v ramci naseho servisu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prose¢ ¢.p. 15, Zéahoti, okres Cena dle KS 2 000 000 K¢&
Semily

Pravni ucinky ke dni ~ 08.01.2024 Cislo Fizeni V-91/2024-608

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod, Mistni zdroj Kanalizace Septik

Elektiina 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Stav Spatny Stav objektu K demolici

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2 145 m?

Uzitna plocha 155 m? Podlahova plocha 155 m?

Dispozice 1+kk Vytapéni Kotel na tuha paliva

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji RD s ¢islem popisnym a oplocenymi pozemky o celkové plose 2.145 m? nachazejici se na klidném
misté v krasné krajiné obce Zahoii — Prosec, v okrese Semily. Zastavéna plocha domu €ini 155 m?, ma 1 NP a podkrovi.
Dum je ve $patném stavu a je vhodny bud’ ke kompletni rekonstrukci nebo demolici a vystavbé nového objektu. Z
hlediska UP leZi pozemky v plose BV - bydleni v RD, max. NP + obytné podkrovi, sklep, sedlova stfecha, 35 %
koeficient zastaveni, 40 % koef. zeleng, 25 % zpevnéné plochy. Moznost vystavby druhého domu ¢i rozdé€leni stavajici
plochy na 2 celky. Sité: elektfina, obecni vodovod i studna, septik. Na pozemku rostou vzacné byliny i ovocné stromy a
kefe. Obec Zahoti — Prose¢ se nachazi mezi mésty Zelezny Brod a Semily, kde najdete veskerou ob&anskou vybavenost
a dostanete se tam za cca 7 — 8 min. jizdy autem. Autobusova zastavka je vzdalena cca 8 min. pé&si chiize od domu a
jezdi odsud autobusy do Liberce, Prahy, Jilemnice, Spindlerova Mlyna, Semil i Zelezného Brodu. Jedna se o prekrasné
misto k trvalému bydleni ¢i rekreaci s moznosti podnikani vylet do okoli, jak pé&si, tak cyklo. V zimé blizkost
lyzatskych stiedisek a béZeckych tras. Pro vice informaci a domluveni prohlidky mé prosim kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita AlSovice ¢.p. 140, Pénéin, okres Cena dle KS 3900 000 K¢
Jablonec nad Nisou
Pravni udinky ke dni ~ 25.10.2024 Cislo Fizeni V-5640/2024-504
Poznamka k cené cena véetng realitniho, pravniho Voda Vodovod
a finan¢niho servisu
Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ne
Garaz Ano Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodérna
(PENB)

Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukei

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2184 m?

UZitna plocha 230 m? Plocha zahrady 2 000 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Okraj obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Dovolujeme si Vam timto nabidnout ke koupi rodinny diim v okrajové ¢asti obce AlSovice. Jedna se o krasné a klidné
misto s ichvatnym vyhledem na Krkonose. Zastavéné plocha domu ¢ini 185 m?, cely pozemek je pak o vyméie 2.184
m?. K domu piislusi velka, starosvétska zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy. Dtim je idedlni pro trvalé bydleni nebo
jako chalupa pro rekreacni ucely. Jedna se o okrajovy pozemek, ktery poskytne novym vlastnikiim dostatek klidu a
soukromi, ale pfitom je velmi dobfe dostupny z obecni komunikace. Diim je ¢aste¢né podsklepeny, uréeny pro
kompletni rekonstrukei a jeho dispozice je: 1. nadzemni podlazi: chodba, 2 obytné mistnosti, kuchyn, koupelna a WC 2.
nadzemni podlazi: chodba a 2 prostorné obytné mistnost (loznice) Soucasti domu jsou 2 garaze, které slouzily jako dilna
a tlozny prostor. Technické parametry: - zdény dim postaveny ve 20. letech 20. stoleti - dim je napojeny na vodovodni
fad a elektfinu - lokéni topeni kamny na tuha paliva - odpadni vody jsou feSeny jimkou Na pozemku naleznete vzrostlé
difeviny, zejména ovocné stromy, kefe a zahradni jezirko, které dohromady vytvareji jedine¢nou a Gtulnou atmosféru.
Pokud radi zahradnicite, tento pozemek Vam nabidne dostatek prostoru pro péstovani vlastnich plodin nebo i pro chov
véel. V obci Pénéin je velmi dobra ob¢anska vybavenost — skola, §kolka, nékolik obchodi s potravinami, 1ékatské
stiedisko. Dopravni obsluznost je zajisténa autobusem — do Jablonce nad Nisou a Zelezného Brodu jezdi n&kolikrat
denné. Pro koupi domu zajistim kompletni realitni a pravni servis a také vyhodné financovani hypote¢nim uvérem.
Kontaktujte mé, prosim, pro domluveni prohlidky. T€Sim se na osobni setkani s Vami. Mgr. Radim Brozek RE/MAX
Eso

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni
Poznamka k cené

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Vytah

Energeticky stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Vytapéni
Dostupnost dopravy

Radcice €.p. 9, okres Jablonec
nad Nisou

25.11.2024

nemovitost vhodna k prestavbe,
krasna lokalita, zahrada

Mistni zdroj
Ne
Ano

Ne
G - Mimotéadné nehospodarna

Spatny

Cihlova

224 m?

Kotel na tuhd paliva
Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Typ objektu

1249 000 K¢

V-6271/2024-504
Osobni

Neni
Ne
3

230V a 400V, 230V
Ne

Spatny

1174 m?

835 m?

Klidna ¢ast obce
Patrovy

Nabizime k celkové prestavbé nemovitost v krasné malebné lokalité jako je obec Rad¢ice. Nemovitost ma ¢€.p. a
pomérné velkou zahradu kolem celého domu. V pfizemi je obytna ¢ast se tfemi pokoji a z vrchniho patra lze vybudovat

dalsi. Voda do domu je ziizena kopanou vlastni studnou, ktera potiebuje obnovit. Vytapéni pies krbova kamna. Vnitini
¢ast domu je na celkovou rekonstrukei, ¢i vystavbu nového domu. Okna dievéna, pivodni, dim neni nijak zateplen.

Nutno vidét pfi prohlidce. Vnitini fotografie domu na vyzadani u makléfe. Prohlidky domu jsou mozné i ptes vikend.

Velmi oblibena lokalita pro sportovni vyziti ¢i turistiku, vhodné na vikendovy relaxacni pobyt. Napftiklad z Prahy 1
hodina jizdy. Nejznamé&;jsi, nejobliben&jsi mista jako je Harrachov, Paseky nad Jizerou, Tanvaldsky Spi¢ak, Kofenov,

Polubny, osada Jizerka vse pobliz.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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