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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve wvysi id. 5/512 rodinného domu ¢.p.
1824/10 a pozemku parc. €. 993, 994 v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov
I na listu vlastnictvi ¢. 2147.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi redlné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci
a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 1824/10

Adresa pfedmétu ocenéni: Mozartova ¢.p. 1824/10, Chomutov, okres
Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Ulice: Mozartova

Katastralni uzemi: Chomutov |

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
22.09.2026. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. o.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady-nemovitosti, Ing. Petr Hldvka. Mistnimu Setfeni nebyl nikdo pfitomen, notaf do nemovitosti
piistup nema a ani nebyl jinak pfistup ze strany objednatele zajiStén. Na zaklad€ pokynu objednatele
se posudek vyhotovuje bez piistupu na zékladé dostupnych informaci. Stavebné technicky stav se
dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra stavby se dovozuje dle plochy zastavené
a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Banka FrantiSek, Prazska 236, Svétice, 41761 Bystirany  3/384

Bankova Eva, Dolni Nasepni 93, 41731 Novosedlice 3/384

Bukovjanova Lenka, Trnovanska 1330/67, Trnovany, 41501 Teplice 5/512
Cepelkova Jindra, Mozartova 1824/10, 43001 Chomutov 3/8

Ceska republika 143/512

Dygryn Milan, Purkynova 1616/74, 28802 Nymburk 3/224

Hoffmann Karel, Bystiicka 513, 41731 Novosedlice 3/480

Hoffmann Roman, Drahénska 169/34, 41731 Novosedlice 3/480

Hoffmann Zdenék, Vrchoslavska 47/25, 41731 Novosedlice 3/480
Holousové Karolina, Bystficka 345/18, Bysttice, 41703 Dubi 3/480

Kotek FrantiSek, Thamova 529/8, Trnovany, 41501 Teplice 5/512

Kotek Roman, Proseticka 215/4, Prosetice, 41501 Teplice 5/512

Krikova Marta, Polackova 3246/22, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 3/384
Leiblova Martina, Miru 194, 41731 Novosedlice  3/480

Plecha¢ Mat&j, Karla Capka 2471/26, 41501 Teplice 3/512

Plechac Pavel, Karla Capka 2471/26, 41501 Teplice 3/512



Plechac Petr, Trnovanska 1532/10, Trnovany, 41501 Teplice 9/512

Sipova Simona, Bilinska 184/4, 41901 Duchcov  3/96

Stefanov Milan Ing., Revolu¢ni 49/15, 43001 Chomutov  3/224

Sturma Radek, Masarykova tiida 1598, Trnovany, 41501 Teplice 3/512

Vicek Jindfich, Osecka 1301/80, 41901 Duchcov  3/32

Vyskocilova Ilona, Javorova 3027, 41501 Teplice 3/384

WINTERFELL TWO s.r.0., Gogolova 228/8, Hrad¢any, 11800 Praha 1 3/56
Wolfova Ivana, Nad ptehradou 405, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10 3/224
Ptislusnost hospodatit s majetkem statu Podil Utad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, Rasinovo nabtezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2 143/512

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢€.p. 1824/10 a pozemek parc. ¢. 993, 994 v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni
uzemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 2147.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je fadovy koncovy objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je ¢éastecné
podsklepeny. V objektu je ptida a méa vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.
Stropy jsou Zelezobetonové monolitické, stfecha je kombinace Stitova, valbova, krytina je plechova
s natérem a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou fasddni Skrabané a zatepleni
plaste neni provedeno.

Objekt byl postaven dle RUIAN v roce 1945.
V roce 2020 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: sttesni krytina - celkova.
Vady rodinného domu:

okna: zastaraly prvek, krom¢ 2.NP — bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Podlahova plocha 332,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi (sklep) 432,00 m?

Okna jsou v 2. NP plastova s dvojsklem, ostatni dfevénd zdvojend. PiisluSenstvi oken tvoii u
plastovych oken zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, severozapad.

BliZsi informace k vnitfnim dispozicim a vybavé nelze s ohledem na nemozZnost prohlidky uvést.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pifivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo centralné¢ z domovni kotelny, topna télesa tvofi zadvésné radiatory, ohfev vody je feSen
centralné.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 412 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny dievénym
plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - naletové dieviny, okrasné difeviny. Na pozemku se nachazi
torzo garaze.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rodinny dim je postaven v §irSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.



V lokalité je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gifad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka MHD a dalkovych spojlii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
nemovitost zatizena exekucnimi ptikazy, zahajeny dvé exekucni fizeni

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni CasteCné
PENB
Dum byl postaven v roce 1945
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu :
stiesni krytina celkova 2020
Popis Zaklady kamenné
rodinného Konstrukce cihlova
domu
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy zelezobetonové monolitické
Stiecha kombinace $titova, valbova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Skrabané

Vnitini omitky

okna: bez vad, zastaraly prvek

Vady domu stiecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice
Typ oken plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena




Popis Prislusenstvi oken zaluzie v ¢asti objektu
vnitinich Orientace oken obytnych i ,
prostor mistnosti severovychod, severozapad
Koupelna(y)
Toaleta(y)
Vstupni dvete
Typ zarubni
Vnitini dvete
Osvétlovaci technika
) Podlahova plocha 332,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 432,00 m?
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé domovni kotelna
Topna télesa zaveésné radiatory
Reseni ohfevu vody v domé centralni
Podlahy v domé
Popis stavu pred rekonstrukei
Velikost pozemku 412 m?
Trvalé porosty naletové dreviny, okrasné dfeviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby torzo garaze
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu

Oploceni

drevény plot s podezdivkou

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce




Vécna prava,
jiné

Vybavenost

Zivotni prostiedi

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost

z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi urad/Gfady v misté,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské
posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
parkti v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

nemovitost zatizena exeku¢nimi ptikazy, zahajeny dvé exekucni
fizeni




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.09.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby aurci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Adresa predmétu ocenéni: Mozartova 1824/10
430 01 Chomutov

LV: 2147

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni zemi: Chomutov |

Pocet obyvatel: 46 771

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 685,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - rozvétvena vlastnicka struktura 1 -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,109
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=10,960
i=1

10



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyss$i nez je prumér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,176

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,018

1. RD 1824/10

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov

Stati stavby: 81 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 4796,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

sklep: = 100,00 m?
1. NP: = 136,00 m?
2.NP: = 136,00 m?
podkrovi: = 60,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

sklep: 100,00 m? 2,00 m

11



1. NP: 136,00 m? 2,70 m

2.NP: 136,00 m? 2,70 m

podkrovi: 60,00 m? 2,70 m

Obestavény prostor

sklep: (100)*(2,00) = 200,00 m?
1. NP: (136)*(2,70) = 367,20 m®
2.NP: (136)*(2,70) = 367,20 m®
podkrovi: (60)*(2,70) = 162,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 1 096,40 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 136,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 432,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=3,18

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 11 typ D
1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 I 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z4Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni III 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni III 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — piedpoklad IV 0,65

provedeni rozséhlejsich stavebnich tprav
Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (6 + 15)= 0,895
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,895=0,634
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 1,060

12



Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 796,- K&/m® * 0,634 = 3 040,66 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 1 096,40 m> * 3 040,66 K&/m?> * 0,960 * 1,060= 3 392 454,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3392 454,15 K¢
RD 1824/10 - vychozi cena pro vypolet vlastnického podilu = 3 392 454,15 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/512

RD 1824/10 - cena zjisténa = 33 129,44 K¢
2. p.p.€. 993,994

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,060 = 1,018

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[aKké'/fnez‘]la Index  Koef. [ﬁ’é /;le?]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2 685,- 1,018 2 733,33

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 993 139 2 733,33 379 932,87

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 994 273 2 733,33 746 199,09
Stavebni pozemky — celkem 412 1126 131,96
P.p.¢. 993,994 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1126 131,96 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/512
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P.p.¢. 993,994 - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat

1. RD 1824/10
2. p.p.&. 993,994

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyficet &tyfi tisic jedno sto tiicet K&

14

10 997,38 K¢

33 129,- K¢
10 997,- K¢

44 126,- K&

44 130,- K&



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametr
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim Mozartova ¢.p. 1824/10, Chomutov, okres Chomutov

Mozartova ¢.p. 1824/10, Chomutov, okres Chomutov
. K2 - podlahova K4 - ploch . K6 - avah
C. K1 - lokalita POCROVA 3 stav plocha K5 -jiné avaha
plocha pozemku odhadce
fadovy koncovy
Mozartova &p dum, ¢aste¢né
Ocen y - fed klep, 2 NP +
CenOVanY 11824/10, Chomutov,| 332 m? pred 412 m2 SKep, 2
objekt rekonstrukci podkrovi, 2.NP
okres Chomutov N B
pravdépodobné
rekonstrukce
fadovy rohovy
diim. CAstednd
Na Bélidle &p. e “Tl’dzas ;Cne
1 1066/1, Chomutov, | 406 m> P , 294 m2 P,
rekonstrukci NP+moznost
okres Chomutov , Y
podkrovi, moznost
nebyt. prostor
Klostermannova €.p.
i i y dim, 2 NP
2 147/14, Chomutov, | 360 m? pred 1 330 |Tadovy dim, 2.NP,
rekonstrukeci sklep
okres Chomutov
tatny do
Kopernikova ¢.p. zzzz&snzrileung
3 2662/2, Chomutov, 216 m? dobry 357 m? P, o,
NP, 1.NP komer¢éni
okres Chomutov
prostory
T fadovy dam,
Pionjra .p. 334077, fed Sastecné sklep, 3
4 Chomutov, okres 329 m? P . 279 m? i P>
rekonstrukci NP + ptda pro
Chomutov
vestavbu
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C. [Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukcina  [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na pramen plocha pozemku odhadce objektyl
zaplacena za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 21 428,57 K¢ 1 |21428,57 K¢ 1 0.95 1 0.87 1.03 1 0.851295] 25 171,73 K¢

2 13 611,11 K¢ 1 J13611,11 K¢ 1 0.98 1 0.91 0.97 1 0.865046| 15 734,55 K¢

3 133 791,67 K¢ 1 |33791,67 K¢ 1 1.1 1.1] 0.95 1.1 1 1.26445 |26 724,40 K¢

4 21 276,60 K& 1 |21276,60 K¢ 1 1.01 1 0.85 0.97 1 0.832745] 25 549,96 K¢

Celkem prameér 23 295,16 K¢

Minimum 15 734,55 K¢

Maximum 26 724,40 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5083,57 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18 211,59 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 28 378,73 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zaklad€é vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

23 295,16 K¢/m?
* 332 m?

=7 733993 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 734 000 K¢

16



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

44 130 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
7734 000 K&
Cena podilu id. 5/512
76 000,00 K&

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 30 %. Odivodnéni: minoritni podil je hiife obchodovatelny
na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

53 000,00 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

UrCeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 5/512 rodinného domu ¢&.p.
1824/10 a pozemku parc. €. 993, 994 v obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov
I na listu vlastnictvi ¢. 2147.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

53 000 K¢

Slovy: padesat tfi tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Petr
Hlavka, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.09.2026

Ing. Petr Hlavka Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odména dle vyhlasky.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona €. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ti€astnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pfii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti
a ucinnosti ocetlovaci vyhlaSky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde
k vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 065353/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

’. Parcelni &lo: g932 ‘

Obec: Chomutov [56297 1]

! KatastraIni Gzemi: Chomutov | [652458] ‘

| Cislo Lv: 2147

Vyméra [m): 139 ‘

Typ parcely: Parcela katastru namovitosti ‘

i Mapovy list: DKM i

Ureni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

i Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori &

Soucasti je stavba

Bu?wa 5 Cislem popisnym: Chomutc\'i[do;asﬂ;:}. ;: 1824; rudinni]m ‘
Stavba stoji na pozemku: p.c. 993 [
T Stavebni objekt: & p. 1824 ‘
Ulice: Mozartova™ \
l Adresni mista: Mozartova 18247105 }
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
: Banka Frantiiek, PraZska 236, Svétice, 41761 Bystrany 3/334 |
‘ Bankova Eva, Dolni Nasapni 93, 41731 Novosedlice 3/384 ‘3
Bukovjanova Lenka, Tmaovanska 1330/67, Trnovany, 41501 Teplice 5/512 |
{ Cepelkova’ Jindra, Mozartova 1824/10, 43001 Chomutov 3/8 ‘
| Cesks republika 143/512 ‘
: Cygryn Milan, Purkyfiova 1616/74, 23302 Nymburk 37224 ;
Hoffmann Karel, Bystiicks 513, 41731 Novosedlice 3/480 |
l Hoffmann Roman, Drahénska 169/34, 41731 Novosedlice 3/430 }
Hoffmann Zdenék, Vrchoslavska 47/25, 41731 Novosedlice 3/430 }
l Holousova Karolina, Bystricks 345/18, Bystrice, 41703 Dubi 3/4380 1
Kotek FrantiSek, Thamova 529/8, Trnovany, 41501 Teplice 5/512 1
Kotek Roman, Proseticka 215/4, Prosetice, 41501 Teplice 5/512 ‘
Krikova Marta, Polatkova 3246/22, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 3/384
\ Leiblova Martina, Mire 194, 41731 Novosadlice 37430 }
Plechaé Matéj. Karla Capka 2471/26, 41501 Teplice 3/512
! Plecha Pavel, Karla Capka 2471/26, 41501 Teplice 3/512
Plechac Petr, Trnovanska 1532/10, Tmovany, 41501 Teplice 9/512
j Sipova Simona, Bilinsk3 184/4, 41901 Duchcov 3/96
‘ Stefanov Milan Ing., Revoluni 49/15, 43001 Chomutov 3/224
\ Sturma Radek, Masarykova tida 1598, Trnovany, 41501 Teplice 3/512 |
Vicek Jindfich, Osecka 1301/80, 41901 Duchcov 3732 ‘
\ Vyskocilova llona, Javorova 3027, 41501 Teplice 3/384 :
WINTERFELL TWO s.r.o., Gogolova 228/8, Hrad¢any, 11800 Praha 1 3/56 ‘
i Wolfova Ivana, Nad prehradou 405, Horni Mécholupy. 10900 Praha 10 3/224 i
\ UUfad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovyich, Radinovo nabieZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2 143/512 |
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Zpusob ochrany nemovitosti

r -

{ Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany. ’

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE). ‘

|

Omezeni viastnického prava

Zastavnl pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy
Typ

[ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti |

| Podana Zaloba

‘ Zahajeni exskuce - Plechac Matéj

‘ Zahajeni exekuce - Wolfova fvana

‘ Zapsinc do seznamu likvidaéni podstaty pozistalosti

| Zavazek neumoznit zapis nového zast. préva namisto starého

s

\ Zavazek nezajistit zast. pr. ve vihodnéjEim pofadi novy diuh

" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 4)

Objekt je dotéen zméncu pravniho vztahe: V-6107/2026;

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni (fad pro Ustecky kraj Katastralni pracovitts Chomutov

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.00.2026 22:40.
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Informace o pozemku

’ Parcalni &slo: 04z

| Obec: Chomutev [56297 11

1 Katastralni dzemi: Chomutov | [652458]

1 Cislo Lv: 2147

% Vyméra [m?: 273

| Typ parcely: Parcela katastru namovitosti

% Mapov list: DKM

g Urdeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
‘ Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

; Banka Frantifek, PraZska 236, Svétice, 41761 Bystrany 3/384
E Bankova Eva, Dolni Nasapni 93, 41731 Novosedlice 3/384 ‘
| Bukovjanova Lenka, Tmovanska 1330/67, Trnovany, 41501 Teplice 5/512
i ﬁepelkové Jindra, Mozartova 1824/10, 43001 Chomutov 3/8
| Ceskd republika 143/512
‘ Cygryn Milan, Purkyriova 1616/74, 28802 Nymburk 3/224
’ Hoffmann Karel, Bystfickd 513, 41731 Novoszadlice 3/430
E Hoffmann Roman, Drahénska 169/34, 41731 Novosedlice 3/430
[ Hoffmann Zdenék, Vrchoslavska 47/25, 41731 Novosedlice 3/430
E Holousova Karolina, Bystricka 345/18, Bystfice, 41703 Dubi 3/430
‘ Kotek FrantiSek, Thamova 529/8, Trnovany, 41501 Teplice 5/512
Kotek Roman, Proseticka 215/4, Prosetice, 41501 Teplice 5/512
x Krikova Marta, Polackova 3246/22, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem 3/384
Leiblova Martina, Miru 194, 41731 Novosadlice 3/480
x Placha¢ Matd], Karla Capka 2471/26, 41501 Teplice 3/512
3 Plechac Pavel, Karla C.apka 2471/26, 41501 Teplice 3/512
‘ Plachac Petr, Trnovanska 1532/10, Tmovany, 41501 Teplice 9/512
‘ Sipova Simona, Bilinsk3 184/4, 41901 Duchcov 3/96
‘ Stefanov Milan Ing., Revoluéni 49/15, 43001 Chomutov 3/224
f Sturma Radek, Masarykova tfida 1598, Trovany, 41501 Teplice 3/512
‘r Vigek Jindfich, Osecka 1301780, 41801 Duchcov 3/32
[ Vyskodilova llona, Javorova 3027, 41501 Teplice 3/384
1! WINTERFELL TWO s.r.o., Gogolova 228/8, Hradcany, 11800 Praha 1 3/56
‘ Wolfova Ivana, Nad prehradou 405, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10 3/224

Prislusnost hospodarit s majetkem statu

\ Ufad pro zastupovani stitu ve vicach majetkovyich, Rasinovo nibiei 300742, Nové Mésto, 12800 Praha 2 143/512
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Zpusob ochrany nemovitosti

\ zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

Omezeni viastnického prava

(]
N
rn
e
W
£}
~
=1
w

Typ
]
| Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Pedana Zaloba
! Zahdjeni exekuce - Plachaé Matsj
Zahajeni exekuce - Wolfova vana
| Zapséno do seznamu likvidagni podstaty pozustalosti

‘ Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

|
\K Zavazek nezajistit zast. pr. ve vihodnéjiim poradi novy diuh

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 4)

Objekt je dotéen zménou pravniho vziahu: V-6107/2026;

Nemovitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Xatastrilni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviié Chomutov™

Zobrazené Udaje majl informativni charakter. Platnost dat k 28.00.2026 22:00.
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Ortofoto mapa
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa

'CHOMmUTOV
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Bélidle ¢.p. 1066/1, Cena dle KS 8 700 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov
Datum podpisu KS 31.07.2026 Cislo Fizeni V-5072/2026-503
Poznamka k cené vcetné provize véetné provize  Vybaveno Ne
RK
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Vytah Ne Energeticky Stitek F - Velmi nehospodarna
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 294 m?
UzZitna plocha 406 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Typ objektu Patrovy

Prodej bytového domu s investi¢nim potencialem — Chomutov, Na Bélidle 1066Hledate zajimavou piilezitost k investici,
bydleni nebo oboji? Nabizime vam ke koupi bytovy diim s velkym potencidlem v atraktivni lokalit¢ mésta Chomutov, na
adrese Na B¢lidle 1066. Tento dim piedstavuje idealni kombinaci prostoru, moznosti prestavby a kvalitni
polohy.Zakladni informace o nemovitosti:- Typ nemovitosti: Bytovy dim- Dispozice: 3 bytové jednotky, 1 nebytova
jednotka, sklepy, ptda, dvorek- Aktualni uzitna plocha 406 m?, moznost rozsifeni- Lokalita: Chomutov, Na B¢lidle
1066- Stav objektu: Pfed rekonstrukciTento bytovy diim je idedlni volbou pro investory, ktefi hledaji zajimavou
nemovitost s moznosti Gprav a dal$iho vyuziti. Diim nabizi tfi bytové jednotky, z nichZ jedna je aktualné pronajata

s platnou najemni smlouvou do konce roku 2025. Navic je k dispozici nebytova jednotka, kterd mize byt vyuzita
napfiiklad jako komer¢ni prostor nebo kancelat.Dim ma k dispozici také sklepni prostory, rozlehlou pudu, ktera skyta
potencial pro vestavbu dalSich bytt, a dvorek, ktery lze vyuzit pro rekreacni Gcely.Stav a moznosti vyuziti:Nemovitost je
v soucasném stavu pied rekonstrukci, coz vam umoziuje pfizptsobit dim piesné vasim pozadavkiim — at’ uz jde

o kompletni renovaci stavajicich bytdl, vybudovani novych obytnych prostor na ptidé nebo vyuziti nebytové jednotky pro
podnikani. Pro zdjemce mame piipravené predbézné informace o mozném dal$im vyuziti této jedine¢né nemovitosti.
Staci nas kontaktovat a radi vam je zasSleme.Vyhody a lokalita:- Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti Chomutova

s veskerou obc¢anskou vybavenosti v blizkém okoli — §koly, obchody, restaurace, zdravotnicka zatizeni i dopravni
spojeni.- Diky dispozicim objektu a stavu pied rekonstrukci je dim idedlni pro investory hledajici nemovitost s moznosti
dal§iho rozvoje.- Dim bude pfi pfedani vyklizeny — v¢etné sklepd, ptidy a spolecnych prostor.Virtualni a video
prohlidka:Pro lepsi pfedstavu o nemovitosti jsme pro vas pfipravili virtualni prohlidku, kterou zasleme na vyzadani.Pro
zajemce muzeme zajistit hypote¢ni uver za nejvyhodnéjsich podminek, pripadné bez prokazovani piijmt.Nevahejte nas
kontaktovat pro vice informaci, sjednani osobni prohlidky nebo ziskani ptedbéznych informaci o moznostech dalsiho
vyuziti. Tato nemovitost je pirilezitosti, kterou byste si neméli nechat ujit.Vase budoucnost zacina tady — Na Bélidle
1066, Chomutov.
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2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klostermannova ¢.p. 147/14, Cena dle KS 4900 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov
Pravni ucinky ke dni ~ 05.02.2026 Cislo Fizeni V-775/2026-503
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektrina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 330 m?
UZitna plocha 360 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Piijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim k rekonstrukei pfimo v centru obce Chomutov, konkrétné v ulici Klostermannova.
Tento fadovy patrovy diim o dvou podlazich se pysni zastavénou plochou 201 m? a celkovou plochou parcely

330 m2.V ptizemi domu se nachazi mensi mistnost se vstupem do garaze, chodba, byvala velka koupelna s pradelnou

a dilna. Po dfevénych schodech se dostaneme do 1.patra kde se nachazi chodba, kuchyn, 3 velké pokoje a jeden maly
pokoj. Dale se zde nachazi pavlac s toaletou. Po dalSich dievénych schodech se dostaneme na velikou pudu, ktera skyta
moznost vybudovani obytného podkrovi. Diim je podsklepen s nékolika sklepnimi mistnostmi s klenutymi stropy.Dim
je pripraven k rekonstrukci a ipravam podle vlastnich pfedstav. Objekt je smiSeného typu, coz prispiva k jeho variabilité
v uzivani. K dispozici je elektrické ptipojeni . Vytapéni domu bylo plynovymi gamaty a kamny na pevné paliva.Za
domem se nachazi mensi zahrada, ktera miize budoucim majitelim pfinést moznost relaxace pifimo v centru mésta.Tento
dim je idealnim feSenim pro ty, ktefi hledaji klidné a piijemné bydleni v Chomutové, s veSkerou obcanskou vybavenosti
a dostupnosti sluzeb v dosahu. V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat. Radi poradime a pomtizeme

s financovanim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kopernikova €.p. 2662/2, Cena dle KS 7299 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov
Pravni ucinky ke dni ~ 01.06.2026 Cislo Fizeni V-3637/2026-503
Poznamka k cené Kupni cena véetné provize Vlastnictvi Osobni
zprostiedkovatele a pravniho
servisu.
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Terasa Ano Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Velmi dobry Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 357 m? UZitna plocha 216 m?
Podlahova plocha 216 m? Plocha zahrady 181 m?
Vytapéni Plynovy kotel, Krbova vlozka  Ptijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus Typ objektu Patrovy

Nemovitosti SEVER vam zprosttedkuji koupi rodinného domu se zahradou v osobnim vlastnictvi v Chomutové v ul.
Kopernikova. Dim s uzitnou plochou 216 metrii ¢tverecnich se nachazi v klidné ¢asti mésta s vybornou dostupnosti do
samotného centra. Pfizemi domu je vyuzivané jako bar, ktery tvoii dva saly, technicka mistnost, vycep, panska toaleta,
vstup do sklepa a do patra domu (damské toalety jsou k dispozici v mezipatie). Patro domu se sklada ze dvou mistnosti,
terasy, kuchyné, koupelny a vstupu do obytného podkrovi, kde se nalézaji tfi mistnosti a prostor s vanou. V jedné

z mistnosti je vloZzena kuchyniska linka. Interiér domu je uréeny pievazné k rekonstrukci. Podsklepeny dim je napojeny
na vodovodni fad a verejnou kanalizaci. Topeni v domé je ustfedné rozvedené a napojené na plynovy kotel. V prostorach
baru jsou dale k dispozici krbova kamna. K domu nalezi pozemek kolem domu se dvéma vjezdy, na kterém se nachazi
terasa s pristieSkem a grilem. Veskerou obcanskou vybavenost nalezneme v dochazkové vzdalenosti. V pifipadé zajmu
zajistime optimalni variantu financovani na tuto nemovitost za zvyhodnénych podminek pro nase klienty. Vice informaci
u pridéleného makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Poznamka k cené

Kanalizace

Garaz

Sklep

Balkon

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

Pionyra ¢.p. 3340/7, Chomutov,
okres Chomutov

28.11.2025

vcetné poplatkl, véetné provize,
vcetné pravniho servisu vcetné
provize RK

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

Ano

3

G - Mimotéadné nehospodarna

Pred rekonstrukci
SmiSena

279 m?

329 m?

Plynovy kotel
Asfaltova
Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Plocha balkénu
Vytah

Plyn

Stav objektu

Rok vystavby
UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy
SvaZitost pozemku

7 000 000 K¢

V-7820/2025-503
Vodovod

Ano

Pred rekonstrukci
1937

329 m?

135 m?

Klidna ¢ast obce
Autobus, Silnice, Vlak
Rovinaty

REZERVOVANO Objevte fadovou vilu z 30. let se tiemi samostatnymi byty pod jednou stiechou. Idealni volba pro
vicegeneraéni bydleni i jako zajimava investice s potencidlem stabilniho prondjmu — a to vSe jen par minut chtize od
centra Chomutova. + uzitna plocha 329 m? + 3 samostatné bytové jednotky + 2+1, 2+1 a 1+1 + prostorny sklep i pida +
zahrada 135 m? + klidna lokalita kousek od centra + fadova vila z 30. let + k rekonstrukci + plastova okna + rozvadé¢

pro v8echny 3 bytové jednotky Tato fadova vila z roku 1937 je typickym ptikladem poctivé mezivaleéné architektury.

Na prvni pohled zaujme vystupujicim stfedovym rizalitem se tfemi okny, ktery do interiéru pfivadi vice svétla a dodava
pokojim piijemné proporce. Interiéry ¢ekaji na rekonstrukei, ktera jim da novou tvar a promeéni je v jedine¢ny domov.

Dtim ma tfi nadzemni podlazi s praktickym suterénem a velkou ptiidou. Kazdé podlazi poskytuje samostatnou bytovou
jednotku, do které je vstup ze spole¢né chodby se schodistém. Pfizemi Bytova jednotka ma dispozici 2+1 rozkladajici se

na plose 83,11 m? Vedle dvou pokoji a kuchyné poskytuje také samostatnou koupelnu, toaletu a komoru. Prvni patro
Jednotka v prvnim podlazi ma také dispozici 2+1, ale o ploSe 84,19 m?. Nabizi stejné feSené 2 pokoje, kuchyi,

samostatnou koupelnu, toaletu a komoru. Obytné podkrovi Posledni jednotka je dispozicné feSend jako 1+1 s plochou
64,93 m?. Tvofi ji pokoj, kuchyn, koupelna, toaleta a komora. V podkrovi je zaroven z chodby piistupna také ptida

o velikosti 18,4 m?. Ta se sklada ze 2 mistnosti a poskytuje tak moznosti pro uskladnéni veskerych nezbytnosti ¢i Ize
piedélat na ateliér a tim vytvotit dal$i uzitny prostor. Suterén Velkorysé tlozné prostory pro vSechny obyvatele domu

zajistuje velky suterén se 3 sklepnimi kojemi, které 1ze snadno pfifadit ke kazdé jednotce, a dal§imi 3 spolecnymi
mistnostmi vhodnymi pro kolarnu, ko¢arkarnu nebo susarnu. Vse o velikosti 78,66 m?. Ze spolecné chodby mezi

pfizemim a suterénem je vstup na rovinatou zahradu o vymeéfe 135 m?. Diky svému obdélnikovému tvaru je prakticky
vyuzitelna a jeji plocha je idealni pro rodinny odpocinek i hry déti. Dim je postaveny z kombinace cihel a kamene.

V roce 1996 byl osazeny plastovymi okny. Samoziejmosti je napojeni na plyn, elektfinu, vodu i vefejnou kanalizaci.
Vytapéni zajist'uje plynovy kotel a ohtev vody elektricky bojler. Nemovitost se nachazi v klidné ulici Pionyri, jen 900
metri od centra Chomutova. Hned vedle domu je prodejna potravin, supermarket je vzdaleny zhruba 500 metru.
Zastavky MHD lezi do 5 minut chiize a parkovani je mozné ptimo na ulici pfed domem. Zaujala vas tato nemovitost?
Réda vas privitam na spolecné prohlidce. Nevahejte mé kontaktovat ani v pfipad¢ dodatecnych dotazil. S financovanim
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vam radi pomohou nasi specialisté na hypote¢ni Givéry. V pfipad¢ vice vaznych zajemct si soucasny majitel vyhrazuje
pravo vybrat nejvyhodné&jsi nabidku.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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